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CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO Y TERRITORIAL DEL
PARTIDO DE GENERAL RODRIGUEZ

PROLOGO

Los Codigos de Zonificacion y Planeamiento de los Partidos de la Provincia de Buenos Aires
tienen como objeto, de acuerdo al Decreto Ley 8912/77 lograr un crecimiento armonico de
las distintas areas y zonas en las cuales se divide un distrito, tal como queda plasmado en
los articulos 2 y 3, que seguidamente se transcriben:

Art. 2.- Son objetivos fundamentales del Ordenamiento Territorial:

a) Asegurar la preservacion y el mejoramiento del medio ambiente, mediante una adecuada
organizacion de las actividades en el espacio.

b) La proscripcion de acciones degradantes del ambiente y la correccion de los efectos de
las ya producidas.

c) La creacién de condiciones fisico espaciales que posibiliten satisfacer al menor costo
econémico y social, los requerimientos y necesidades de la comunidad en materia
vivienda, industria, comercio, recreacion, infraestructura, equipamiento, '
esenciales y calidad del medio ambiente.

d) La preservacion de las areas y sitios de interés natural, paisajistico, histérico o
a los fines del uso racional y educativo de los mismos.

e) La implantacién de los mecanismos legales, administrativos y econémicos financi
que doten al gobierno municipal de los medios que posibiliten la eliminacién de los excesos
especulativos, a fin de asegurar que el proceso de ordenamiento y renovacion urbana se
lleve a cabo salvaguardando los intereses generales de la comunidad.

f) Posibilitar la participacién organica de la comunidad en el proceso de ordenamiento
territorial, como medio de asegurar que tanto a nivel de la formulacion propuesta, como de
su realizacion, se procure satisfacer sus intereses, aspiraciones y necesidades.

g) Propiciar y estimular la generacién de una clara conciencia comunitaria sobre la
necesidad vital de la preservacion y recuperacion de los valores ambientales.

Art. 3.- Establézcase los siguientes principios en materia de Ordenamiento Territorial:

a) Debera concebirse como un proceso ininterrumpido en el que un conjunto de pautas y
disposiciones normativas orienten las decisiones y acciones del sector publico y encaucen
las del sector privado hacia el logro de objetivos predeterminados, reajustables en funcion
de los cambios no previstos que experimente la realidad sobre la que se actua.

b) Las Comunas deberan realizar en concordancia con los objetivos y estrategias definidas
por el Gobierno Provincial para el sector y con las orientaciones generales y particulares de
los planes provinciales y regionales de desarrollo econémico y social de ordenamiento
fisico.

c) En las aglomeraciones, conurbaciones y regiones urbanas sera encarado con criterio
integral, por cuanto rebasa las divisiones jurisdiccionales. Los Municipios integrantes de las
mismas, adecuaran el esquema territorial y la clasificacion de sus areas a la realidad que
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se presenta en su territorio. Esta accion debera encararse en forma conjunta entre los e
municipios integrantes de cada region, con la coordinacion a nivel provincial.

d) Debera tenerse fundamentalmente en cuenta el tipo de intensidad de las relaciones
funcionales que vinculan a las distintas areas entre si.

e) La localizacién de actividades y la intensidad y modalidad de la ocupacion del suelo se

hara con criterio racional, a fin de prevenir, y en lo posible revertir, situaciones criticas,
evitando las interrelaciones de usos del suelo que resulten inconvenientes.

El acceso a un habitat digno es un derecho humano ampliamente reconocido a
nivel nacional e internacional. La Constitucién Nacional lo incorpora en el articulo 14 bis: “El
Estado otorgara los beneficios (...) el acceso a una vivienda digna”.

A partir de la incorporacion de los tratados de derechos humanos (cfr. art. 75 inc.
22) a nuestra Constitucion, el reconocimiento normativo es aun mas extenso. El Pacto
Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales (en adelante PIDESC) define
con mayor extension y claridad el derecho a la vivienda (art. 11): “Los Estados Parte en el
presente Pacto reconocen el derecho de toda persona a un nivel adecuado de vida para si
y su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una mejora continua
de las condiciones de existencia (...)".

En igual sentido se pronuncian, entre otros, la Declaracién Universal de
Derechos Humanos (art. 25), la Declaracion Americana sobre Derechos y Deberes del
Hombre (art. XI), y la Convenciéon Americana sobre Derechos Humanos (art. 26, que remite
a las normas de la Carta de la Organizacién de Estados Americanos).
7. % a Constitucion de la Provincia de Buenos Aires incorpora la nocion en el articulo 36 inciso
7 “La Provincia promovera el acceso a la vivienda Unica y la constitucion del asiento del
.- Hogar como bien de familia; garantizara el acceso a la propiedad de un lote de terreno apto
B "'para erigir su vivienda familiar Gnica y de ocupacion permanente, a familias radicadas o que
se radiquen en el interior de la Provincia, en municipios de hasta 50.000 habitantes, sus
localidades o pueblos”.

Para hacer efectivo el derecho al habitat digno, la Ley 14.449/12 satisface
obligaciones primarias asumidas por el Estado al suscribir los diversos instrumentos
internacionales de derechos humanos en materia de derechos economicos sociales y
culturales : a) adaptar el ordenamiento juridico interno a lo suscripto en los tratados
internacionales; b) garantizar niveles esenciales de los derechos; c) cumplir con la
obligacion de progresividad y la prohibicion de regresividad; d) adoptar medidas hasta el
maximo de los recursos disponibles.

La ordenanza vigente es vetusta y desactualizada, por lo que la incorporacion
de nuevas tecnologias, de nuevos conceptos urbanisticos y de estilos de vida distintos, de
infraestructura de acuerdo a las definiciones de la norma provincial vigente y ademas de la
obra publica municipal realizada, hacen imprescindible la creacion de un Cédigo de
Ordenamiento Urbano y Territorial contemporaneo y con miras a reflejar el verdadero
sentido de nuestro territorio basado en progresividad de las normas aplicables en la
actualidad.

De esta manera , se plantea en concordancia con una realidad territorial y productiva,
orientada a la inversion publica y privada, y continuando con una adecuada calidad de vida
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para los habitantes del partido , estableciendo claras estrategias de accién a seguir por
todos aquellos que construyen el territorio
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TITULO I
PARTE GENERAL

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES .NORMAS E INTERPRETACION

1.1. AMBITO DE APLICACION

ARTICULO Nro. 1°: El presente Cédigo de Ordenamiento Urbano y Territorial (C.O.U.T.)
conforma un conjunto de definiciones, conceptos, condiciones generales y requisitos
basicos que deben cumplirse en la etapa de Proyecto, en el proceso de inicio, ejecucion y
finalizacion de la obra y en todas las prestaciones de caracter obligatorio establecidas,
como asi también aquellas actividades que requieran para su construccion, funcionamiento
o desarrollo, una correcta localizacion por parte del estado municipal , en funcién del
interés publico y social, la seguridad, el desarrollo y el cuidado del medio ambiente.-

1.2. AUTORIDAD DE APLICACION
ARTICULO Nro. 2°: En todos los casos que el presente C.O.U.T haga referencia a la
Autoridad de Aplicacion, la misma atendera al area municipal encargada del Planeamiento
_Urbano.- La Autoridad de Aplicacion constata el cumplimiento de estas disposiciones,
‘exigiendo la presentacién de la documentacion técnica necesaria, que sera analizada,

visada y registrada, conformando un archivo documental de la estructura parcelaria
catastral y de las edificaciones

1.3. DEROGACION DE LAS NORMAS
ARTICULO Nro. 3°: Quedan derogadas las Ordenanzas, Decretos y Resoluciones que se

opongan a lo normado en el presente y sin efecto alguno la terminologia técnica que en
este Codigo no se define.

1.4. CONCEPTOS Y DEFINICIONES
ARTICULO Nro. 4°: A los fines del entendimiento e interpretacion se precisan los
contenidos de las palabras y expresiones utilizadas en el presente codigo:

e ALTURA MAXIMA: Es la medida vertical que limita la altura permitida de cualquier
punto de la edificacion, tomada sobre la Linea Municipal o la Linea de Edificacion,
a partir de la cota de la parcela.

e ALTURA OBLIGATORIA DE BASAMENTO: Es la altura de la fachada sobre Linea
municipal correspondiente al basamento o parte del edificio construida sobre 2
nivel del terreno, sobre la cual se asientan los volimenes sobre elevados y
retirados del mismo edificio.

e ALTURA OBLIGATORIA DE FACHADA: Es la altura de la fachada principal,

.POUT GR -Fase 3- 01 - Crdenanzas.docx
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tomada sobre la Linea municipal. a partir de la cota de la parcela.

e AMBIENTE: (medio, entorno, medio ambiente): Sistema constituido por factores
naturales, culturales y sociales, interrelacionados entre si, que condicionan la vida
del hombre a la vez que constantemente son modificados y condicionados por éste

e AUTORIDAD DE APLICACION: (A.A) Maximo responsable, con autoridad
institucional, de la Reparticion de Obras y Servicios Publicos y Gestion Ambiental o
de la funcion que la reemplace por Decreto

e BASAMENTO: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, entre
medianeras, cuya altura es fija y sobre la cual pueden elevarse otros volimenes
edificados.

e CALLE: Sector de vias publicas comprendida entre lineas municipales que incluye
las aceras-veredas- y calzadas respectivas.

e CENTRO LIBRE DE MANZANA: superficie no edificable del terreno, destinada
prioritariamente a espacio libre verde y suelo absorbente. Su ocupacién parcial
otros usos se define en el C.O.U.T. B

e COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO - (C.A.S.): Es el cocien
superficie absorbente y la superficie libre de la parcela. Para obtener la
absorbente minima de una parcela, se realiza el producto de C.A.S. dela
la superficie libre de la parcela.

e CONTAMINACION: Alteracion reversible o irreversible de los ecosistemas o de
alguno de sus componentes producida por la presencia -en concentraciones
superiores al umbral minimo o la actividad de sustancias extrafias o energias a un
medio determinado.

e COTA DE PARCELA: Es la distancia que se proyecta sobre un plano vertical entre
el punto medio de la calle y el punto medio de la linea municipal u oficial.

e DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA: Se denomina asi a la relacion entre la
poblacion de un area o zona v la superficie total de la misma, es decir considerando
los espacios circulatorios y espacios verdes pubiicos.

e DENSIDAD POBLACIONAL NETA: Se denomina asi a la relacion entre la

poblacion de una zona y la superficie de sus espacios edificables, es decir,
descontados los espacios circuiatorios y verdes publicos.

e DEPARTAMENTO EJECUTIVO MUNICIPAL: (D.E) Organo ejecutivo de gobierno
encabezado por el Intendente.-

e EDIFICIO de PERIMETRO LIBRE: Edificio cuyos paramentos verticales estan
separados de los ejes divisorios de predios y de la linea municipal .
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e EJE DIVISORIO DE FONDO DE PARCELA: la correspondiente al lado opuesto al
de la Linea Municipal.
e EJE DIVISORIO DE PARCELA: linea divisoria entre dos parcelas contiguas

e ESPACIO URBANO: Espacio destinado a garantizar buenas condiciones de
habitabilidad (ventilacién, asoleamiento, acustica, visuales, etc.) y al cual deben
ventilar e iluminar todos los locales de primera clase.

e ESTRUCTURA VIAL: estructura conformada por un conjunto de vias de
comunicacién que se clasifican de acuerdo con su funcion como red vial regional,
red vial de accesos a los nucleos urbanos y red vial interna.

e EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL: (E.LA) El procedimiento destinado a
identificar e interpretar, asi como a prevenir, las consecuencias o efectos que
acciones o proyectos publicos o privados, puedan causar el equilibrio ecolégico, al
mantenimiento de la calidad de vida y a la preservacion de los recursos naturales
existentes.

e FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO - (F.O.S): Esel porcentaje de la superficie
total del terreno que se puede ocupar con la proyecciéon horizontal de las
construcciones de todos los niveles del o de los edificios. Los factores de ocupacion
del suelo tienen caracter de maximos. Para obtener el F.0.S maximo de una
parcela, se realiza el producto de F O.S de la zona con la superficie total de la
parcela.

e FACTOR DE OCUPACION TOTAL — (F.O.T.): Es el cociente entre la maxima
superficie a construir y la superficie total de la parcela. Para obtener el F.O.T
maximo de una parcela, se realiza el producto de F.O.T de la zona con la superficie
total de la parcela. EI F.O.T podra incrementarse para zonas determinadas a traves
de premios, segun el decreto - ley 8912/77.

e FRACCION: Clasificacion del ordenamiento catastral, formada por uno o mas
conjuntos de parcelas que no poseen caracteristicas de manzana.

e FRACCIONAMIENTO (FR): Toda division de la tierra encuadrada bajo la forma de
urbanizacion o subdivision.

e FRENTE MINIMO (F.M): Es la longitud minima de la linea de frente de parcela
entre ejes medianeros y/o lineas municipales (lineas divisorias) .

e FRENTE DE PARCELA: Linea comprendida entre las divisorias laterales que limita
de un lado por una parcela y por el otro con calle.

_POUT GR -Fase 3- 01 - Ordenanzas docx
Pag. 13



PLAN ¥ CODIGO DE ORDENAMIENTC URBANO ¥ TEARITORIAL - MUNICIPIU DE GENERAL RODRIGUEZ - PROVINCIA DE BUENDS AIRES

e LINEA DE EDIFICACION: Linea indicada a los fines de efectuar construcciones.
Dicha linea podra ser coincidente con la Linea Municipal o fijarse a partir de una
distancia minima a la misma, que en relacibn con cada zona, estuviere
determinada.

e LINEA DE EDIFICACION PARTICULARIZADA: Linea de retiro obligatorio de la
edificacion por ensanche de via publica.

e LINEA MUNICIPAL : La correspondiente a la traza del perimetro de la manzana
respectiva, coincidente con el frente de la parcela.

e LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA : Corresponde a la ochava de la manzana.

e MANZANA (MZA): Unidad morfolégica, de proyecto y de ordenamiento catastral
constituida por un conjunto de parcelas, sin solucion de continuidad, generalmente
limitada por la via publica. -Cota de la manzana: nivel del punto mas alto de la

Linea Municipal de la manzana, determinada por el area de competencia s -
catastro. o

-

e PARCELA: Bien inmueble, deslindado por un poligono de limites estgblecidos - -
segun titulo. Gy
k.'\.\. ..\\_.

e PARCELA DE ESQUINA: Es aquella que tiene por lo menos dos lados adyacente
sobre la calle.

o PARCELA INTERMEDIA: Es aquella que no es parcela de esquina y es lindero en
dos o mas lados por otras parcelas.

e RED VIAL DE ACCESOS A LOS NUCLEOS URBANOS: integrada por las vias de
acceso a los nucleos urbanos desde |a red vial regional.

o RED VIAL BARRIAL: integrada por aquellas vias que configuran el espacio publico
de nivel barrial.

e RED VIAL INTERNA: integrada por la red vial primaria, la red vial secundaria y la
red vial barrial -Red vial primaria: conformada por aquellas vias que permiten
conectar entre si todos los sectores de la planta urbana .

e RED VIAL REGIONAL: compuesta por vias cuya jerarquia permite la vinculacion
del Partido a escala regional.

e RED VIAL SECUNDARIA: integrada por aquellas vias que conectan entre si
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algunos sectores de la planta urbana.

RETIRO DE FONDO: Es la distancia medida en forma perpendicular al eje
medianero de fondo que define el espacio lateral libre de edificacion.

RETIRO DE FRENTE: Es la distancia obligatoria que debe guardar la Linea de
Edificacién con relacion a la Linea municipal.

RETIRO LINEAL : Es la distancia que debe guardar la edificacion con respecto a
los ejes divisorios laterales de la parcela.

SUBDIVISION (Sdv): todo fraccionamiento de tierra sin ampliacion o modificaciéon
de la red vial de caracter publico.

SUPERFICIE ABSORBENTE: Es el area de la parcela que debe garantizar la

absorciéon de agua al suelo natural, para retencion de aguas caidas y recarga de
acuiferos.

SUPERFICIE LIBRE: es la superficie del terreno que no se puede ocupar con la
proyeccion horizontal de las construcciones de todos los niveles del o de los edificios.
La superficie de suelo libre tiene caracter de minimo. Para obtener la superficie de
suelo libre de una parcela, se realiza el producto de 1 menos F.O.S de la zona, con
la superficie total de la parcela.

(1 - F.O.S.) x superficie de la parcela = superficie libre

PRESERVAR: Mantener el estado actual de un area o categoria de seres vivientes.

PROTEGER: Defender un area o determinados organismos contra la influencia
modificadora de la actividad del hombre.

RECURSOS NATURALES: Totalidad de las materias primas y de los medios de
produccion aprovechable en la actividad econémica del hombre y procedentes de la
naturaleza.

URBANIZACION (Urb): sera considerado como urbanizacion o lote todo
fraccionamiento de tierra con el fin fundamental de ampliar el nucleo urbano ya
existente, con ampliacién o modificacion de la red vial, con cesion de espacios
verdes y / o espacios libres para uso publico.

USO DE SUELO: Es el destino establecido en relacién al conjunto de actividades
humanas que se desarrollen o tengan las maximas posibilidades de desarrollarse en
un area territorial.
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1.5. INTERPRETACION
ARTICULO Nro. 5°:La interpretacion del presente codigo tendra como principios rectores
la integracion socio—urbana, la reduccion de impactos y crecimiento armonioso de la
ciudad, su trama urbana dotando con usos acordes a la zona, teniendo como preceptos
el pensar global actuar local con foco en la sustentabilidad, optimizacion de la proteccion
ambiental, integracion de las politicas sectoriales , diversidad estrategica, participacion
publica, exigencia de la mejor tecnologia disponible principio de congruencia.

1.6. ORDEN PUBLICO. VIGENCIA .CONTRALOR
ARTICULO Nro. 6°: Las disposiciones de este Codigo tienen el caracter de normas de
orden publico y se aplican a la propiedad privada y a la de las personas de derecho
publico, cualquiera fuere la afectacion de sus bienes. Las convenciones particulares no
pueden dejar sin efecto sus normas sin aprobacion expresa a través de una ordenanza
del Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO Nro. 7°: Vigencia: El Cédigo de Ordenamiento Urbano y Territorial entrara
en vigencia a partir de la fecha que determine la convalidacion por Resolucion del
Ministerio de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires.

ARTICULO Nro. 8°: Inspeccion y control urbanistico:

1. El Departamento Ejecutivo municipal velara por el cumplimiento de las no as
incluidas en el presente Codigo, mediante actividades de vigilancia, inspeccioniay .
inmediata adopcion de medidas de su competencia y la informacion inmediata de Ve,
las contravenciones que se detecten ante otras autoridades competentes. A ese
efecto, se organizara un cuerpo de inspeccion, cuya integracion y funcionamiento
debera ser reglamentada. Encomiendese al Departamento Ejecutivo la actualizacion
de las normas sobre responsabilidades y penalidades por infracciones a las
obligaciones establecidas en el presente codigo.

2. En urbanizaciones que se realizan en etapas, se prohibe la aprobacién de planos

correspondientes a las etapas sucesivas si las anteriores no se encuentran
concluidas.

1.7. PUBLICIDAD.
ARTICULO Nro.9°:Prohibese publicitar loteos, urbanizaciones, y/o emprendimientos
urbanisticos que no esten factibilizados y/o aprobados por la autoridad municipal, y que no
se encuadre en la normativa provincial vigente. El D.E. promovera acciones tanto ante la

justicia de faltas como ante los colegios de profesionales que incurran en esta
irregularidad.-

CAPITULO SEGUNDO
FORMALIDADES

2.1. CERTIFICADO DE ZONIFICACION

.POUT GR -Fase 3- 01 - Ordenanzas.docx

Pag. 16




._‘!% .

S

%,

e 0 A - : bes
PLAN Y CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO ¥ TERRITORIAL - MUNICIPIO DE Gl AL DRI Uff- PROVINCIA DEBU AIRES

ARTICULO Nro.10°: A solicitud del interesado, el municipio hara entrega del Certificado de
Zonificacion a los fines de informar el uso y edificabilidad de la Parcela. La autoridad de
aplicacién entregara formulario, segin ANEXO 1 que forma parte del presente COUT, y
tendra una vigencia de 180 dias desde la fecha de entrega por parte del municipio. El
certificado sera provisorio y condicionado cuando el solicitante deba tramitar ante otros
organismos prefactibilidades, categorizacién industrial, presentar estudios de impacto
ambiental, acondicionamiento de las instalaciones y/o construcciones o limitado a no recibir
denuncias de vecinos por la actividad a desarrollar.

2.2. CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA DE ACTIVIDADES NO INDUSTRIALES
ARTICULO Nro. 11°: Todos los edificios y/o instalaciones donde la actividad que en ellos
se desarrolla no se encuadre dentro de los usos permitidos para la zona en que se emplazan
seguin especificaciones de este Codigo, pasaran a constituir usos no conforme. Los casos
que no cuenten con permiso de localizacion regularizada, deberan gestionar el certificado
de subsistencia, que sera otorgado por la Oficina de planeamiento posteriormente a la
evaluacion de situacién respecto a instalaciones y/o funcionamiento. Si a un uso no
conforme se lo considera inadmisible por el grado de incompatibilidad con la zona en que
se halle emplazado, constituirda un uso prohibido, debiendo la oficina de Planeamiento
determinar en cada caso, el acondicionamiento de instalaciones que se requiere para evitar
molestias a la poblacion circundante y establecer un plazo, acorde a las caracteristicas de

“laactividad, para su definitiva erradicacion.

o

2.3. CATEGORIZACION Y APTITUD AMBIENTAL PARA USO INDUSTRIAL
ARTICULO Nro.12°Toda actividad industrial existente o a instalarse, debera solicitar
Categorizacion y Certificado de Aptitud Ambiental si correspondiere, de acuerdo a lo
establecido en la Ley N° 11.459/93 y el Decreto Reglamentario N° 531/19.A los fines
especificos de la aplicacion de la Ley N° 11.459/93 y el Decreto N° 531/19, modificado por
el decreto 972/20, regira la homologacion de zonas previstas en el presente Cadigo, ylo la
normativa que la reemplace , modifique y/o amplie en el futuro

2.4. EVALUACION DE IMPACTO

ARTICULO Nro.13° Deberan presentar estudio de impacto todos aquellos proyectos cuya
exigencia se encuentre prevista en la Ley Provincial de Medio Ambiente y/o la que la
reemplace o modifique en el futuro, y en todos aquellos casos en que la autoridad de
aplicacion lo estime necesario, pues la actividad a llevarse adelante podria generar cierto
riesgo o molestia al medio y/o a la poblacion circundante, que debera ser fundamentado
debidamente. La evaluacion de impacto sera aprobada por la autoridad provincial o
municipal de competencia en la materia, segun corresponda por el tipo de proyecto segun
la ley vigente en el momento de la presentacion.
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2.5. RESPONSABILIDADES Y SANCIONES
ARTICULO Nro.14°: Estaran sometidos al cumplimiento de este Codigo las personas fisicas
y juridicas, publicas o privadas, con la tnica excepcion de razones de seguridad y defensa
segun lo establecido en la Ley N° 8812/77

2.6. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES,
CONSTRUCTORES Y EMPRESAS
ARTICULO Nro.15° Todo propietario, condéomino, administrador de consorcios, profesional,
constructor o empresa constructora al estar comprendidos en el alcance de este Codigo,
tienen conocimiento de las condiciones que en él se exigen, quedando sujetos a las
responsabilidades que se deriven de su aplicacion. Seran responsables solidariamente
responsable de las construcciones sin permiso o modificaciones en obra de planos
aprobados que se opongan a las normas establecidas en el presente Codigo. Se consideran
responsables de la documentacion los profesionales, propietario, condomino, administrador
de consorcios y/o constructor.-

‘.§.I\l

8.

2.7. SANCIONES C e
ARTICULO Nro.16°:Las sanciones a aplicar a los infractores del presente Cédigo, serap las
establecidas en los Articulos 93° a 97° del Titulo V de la Ley 8912/77, reglamentada::)%?'l?'

Municipalidad, en el Cédigo de Faltas Municipal y en toda otra norma concordante que las
tipifica.-
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TITULO I
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO TERCERDO
SUBDIVISION DEL SUELO

3.1.CLASIFICACION

ARTICULO Nro.17°: El municipio de General Rodriguez clasifica el territorio de su
jurisdiccion en las siguientes areas y zonas, siendo

Area. El ambito resultante de la primera division que se hace sobre el territorio del
Partido, con el fin de ordenar en forma general los distintos usos que en él se desarrollan.

Zona. El ambito resultante de la subdivision de cualquiera de las areas en unidades
menores, con el fin de regular el uso, ocupacion, subdivision, y equipamiento del suelo.

Distrito: porcion de territorio delimitada dentro de una zona que se destaca por sus
caracteristicas singulares

ARTICULO Nro.18°: AREA URBANA: se corresponde a la destinada a asentamientos
humanos intensivos y, con ello, a la implantaciéon densa de la residencia y de diversas
actividades y usos, como los equipamientos, las actividades terciarias y las de produccion
compatibles, asi como a la dotacién de infraestructuras y equipamientos para servir a la
edificacion que sobre él exista o se haya de construir.

ARTICULO Nro.19°: AREA COMPLEMENTARIA: Corresponde a los sectores adyacentes
del area urbana, que por sus caracteristicas, ubicacion o dimensiones, adquieren particular
interés en mediano plazo, como zonas de ampliacién del perimetro urbano.

ARTICULO Nro.20°: AREA RURAL: corresponde a la destinada al emplazamiento de usos
agricolas, forestales, ganaderos, industriales, turisticos y otros. Integra el Area Rural el
territorio definido con esta calidad y las intervenciones en dicho espacio territorial deberan
ser compatibles con los mencionados destinos con la finalidad de preservar su riqueza
productiva, asi como sus caracteristicas naturales y ambientales en funcién de sus
caracteristicas y valores agricolas, ecologicos, paisajisticos o de otra naturaleza.

ARTICULO Nro.21°: EI AREA URBANA estara subdividida en:
a) CENTRO URBANO (C.U)
b) SUBCENTRO URBANO (S.U.)
c) RESIDENCIAL 1 (R1)
d) RESIDENCIAL 2 (R2)
e) RESIDENCIAL 3 (R3)
f) DISTRITO ESPECIAL URBANISTICO 1 (D.E.U.1)
g) DISTRITO ESPECIAL URBANISTICO 2 (D.E.U.2)

1?,““"‘* 5
\" *
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h) DISTRITO ESPECIAL URBANISTICO 3 (D.E.U.3)
i) INDUSTRIAL CONDICIONADA (I.C.)

i) ALINEAMIENTO COMERCIAL 1 (Al1).-

k) ALINEAMIENTO COMERCIAL 2 (Al2) -

) ALINEAMIENTO INDUSTRIAL 1 (Al1).-

ARTICULO Nro. 22 °: E| AREA COMPLEMENTARIA, estara subdividida en:
a) RESIDENCIAL 4 (R4)
b) RESIDENCIAL 5 (R5)
c) INDUSTRIAL MIXTA (1.M.)
d) INDUSTRIAL EXCLUSIVA (IE)
e) PRODUCCION INTENSIVA (P.1)
f) RESERVA PARA ENSANCHE URBANO (REAU)
g) RESERVA Y TURISMO NATURAL 3 (RTN3)
h) USO ESPECIFICO (UE)
i) COMPROMISO AMBIENTAL (CA)
j) ALINEAMIENTO INDUSTRIAL 2 (Al2).
k) DISTRITO TURISMO NATURAL (ATN).-

ARTICULO Nro.23°: El AREA RURAL estara subdividida en:
a) PRODUCCION EXTENSIVA (PE)
b) RESERVAY TURISMO NATURAL 1 (RTN1)
c) RESERVA Y TURISMO NATURAL 2 (RTN2)
d) ZONA CLUBES DE CAMPO (ZCC)

3.2. LIMITES
ARTICULO Nro.24°: A los efectos de reglamentar los limites de cada area y zona del partido,
en concordancia con los planos generales, se establecen las siguientes denominaciones de
las areas, zonas y distritos del partido, determinando los mismos en el plano ANEXO 2 -
plano de delimitacion de areas; el plano ANEXO 3 — Plano de delimitacion de zonas, el
plano ANEXO 4 — Plano delimitacion-UE; la planilla ANEXQO 5 de zonificacion por
nomenclatura catastral-CU-SCU-R1-UE, que forman parte del presente C.O.U.T .

3.3. PARCELLAMIENTC DE TERRENOS
ARTICULO Nro.25°: Queda prohibido el parcelamiento de terrenos del que resulten lotes
que no tengan acceso directo a la via publica. Sélo se permitira su creacion cuando
tengan por objeto incorporarse a una parcela lindera, pero siempre gue no originen
quiebres o martillos que representen un inconveniente en la solucion urbanistica. La
parcela remanente debera respetar la superficie minima establecida para la zona.
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ARTICULO Nro.26°: Al subdividir parcelas edificadas con o sin plano de construccién.

previamente aprobado ,las parncelas resultantes deberan cumplir con la densidad, los

factores de ocupacion del suelo y las dimensiones minimas de las parcelas admitidas en
la zona.-

3.4. PARCELAS MENORES

ARTICULO Nro.27°: Podra admitirse la creacién de parcelas de dimensiones

menores que las establecidas para la zona respectiva, con el fin de anexarlas a

parcelas linderos cuando la operacion tenga por objeto:

a) Sanear un titulo afectado por una invasion de linderos, materializada por una
construccion de dificil y costosa remocion.

b) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos, queden espacios

que conformen un pasillo de dimensiones menores a las exigidas en los
reglamentos de construccion.

c) Corregir una baja relacion frente-fondo, entendiendo por tal a la inferior a un tercio.

En estos casos el lote remanente mantendra la superficie minima establecida para
una zona.

d) Transferir superficie entre parcelas linderos para permitir soluciones que desde el

punto de vista del hecho urbano sean superiores o equivalentes al anterior.

e) Permitir englobamientos o unificaciones de parcelas a los efectos de incrementar
la superficie permitida, aunque la parcela resultante no cuente con las dimensiones
‘minimas exigidas para cada zona. Cuando el englobamientos se efectue
parcialmente, la parcela remanente no podra tener dimensiones menores que las
exigidas para cada zona.

ARTICULO Nro.28° Las parcelas se dispondran de tal modo en la manzana que las
lineas divisorias laterales, en cuanto sea posible, se hallen en angulo recto con la Linea
Municipal. o sigan en los casos de curvas, el radio de las mismas.

ARTICULO Nro.29°: En todos los casos, la relacién maxima entre ancho y fondo de la
parcela no sera inferior a un tercio (1/3) de la parcela.

ARTICULO Nro.30° Podra ser obligatorio exhibir el plano de subdivision presentado
para proceder a la venta de tierras, el cual debera ser una copia exacta del plano del
proyecto que conste en el expediente iniciado por el administrador, tendra que constar
en el la firma de los profesionales y autoridades intervinientes de competencia , la
fecha de iniciacion del expediente, el distrito o zona de acuerdo a zonificacion o bien
el nro. de expediente de la excepcion y toda restriccion al dominio , propias del caso
particular que se hayan impuestos. De producirse la venta de lotes estipulado sin el
cumplimiento de lo estipulado el municipio podra aplicar las sanciones
correspondientes con los profesionales y/o desarrollistas y/o propietarios, iniciar las
acciones legales correspondientes.
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3.5. CALLES
ARTICULO Nro.31°: APERTURA: cuando se produzca la creacion de una o mas calles,
éstas tendran un minimo de ancho de 15 (quince) metros. Excepcionalmente, cuando su
extension sea menor a los 150 (ciento cincuenta) metros y no tengan posibilidad de
continuidad de trama, se admitiran calles de once (11) metros de ancho.

ARTICULO Nro.32°: COTA DE PISO La determinacion de la cota de piso para
construcciones permanentes sera determinada por la autoridad de aplicacion. Se prohiben
los rellenos y/o movimientos de suelo en las parcelas de dominio privado que no cuenten
con expresa autorizacion de la autoridad de aplicacion. En los casos de que se requieran
autorizaciones el propietario debera presentar un disefio de plan de trabajo a realizarse.

ARTICULO Nro.33° REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: Sera de aplicacién el
Régimen de la Ley 26.994 (Codigo Civil y Comercial de la Nacién), Propiedad Horizontal
exclusivamente para la subdivision de edificios y casos expresamente admitidos en esa
legislacion.

3.6. NUEVOS AMANZANAMIENTOS 7
ARTICULO Nro.34°: Las propuestas de los nuevos amanzanamientos, deberan integrarse
arménicamente a la trama de las zonas circundantes
El lado minimo sobre la circulacion secundaria sera de 50 (cincuenta) metros y de
150 (ciento cincuenta) metros sobre via de circulacién principal. La aplicacion de este
articulo esta referida a todos los casos de subdivision que afecten a superficies mayores
de 2 (dos) hectareas.

3.7. CESIONES
ARTICULO Nro. 35° Al crear o ampliar nucleos urbanos, areas y zonas, los propietarios
de los predios involucrados deberan ceder gratuitamente al Municipio, las superficies
afectadas a espacios circulatorios, verdes, libres publicos y las reservas para la
localizacion de equipamiento comunitario de uso publico, o suelo urbanizable de acuerdo
con los minimos establecidos por el Decreto Ley 8912/77 que a continuacion se detallan:

Cantidad de habitantes Area verde Reserva uso publico

En nuevos centros urbanos de poblacion

Hasta 60.000 6 m2/hab (minimo 1 3 m2/hab
habitante)
Mas de 60.000 Sera determinado por el

Ministerio de Obras
Publicas mediante estudio
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especial

En ampliaciones urbanas

De hasta 2.000 3.5 m2lha .‘ 1 m2/hab
De 2.001 a 3.000 4 m2/hab 1 m2/hab
De 3.001 a 4.000 hab 4,5 m2/hab 1 m2/hab.
De 4.0001 a 5.000 5 m2/hab 1,5 m2/hab
Mas de 5.000 6 m2/hab 2 m2/hab

En reestructuraciones dentro del area urbana

Rigen los mismos indices del caso anterior, sin superar el diez por ciento (10%) de la
superficie a subdividir para areas verdes y el cuatro por ciento (4%) para reservas de uso
publico

a) Cuando se reestructuren areas urbanas, se aplicaran los indices consignados
precedentemente. La superficie de terrenc a ceder no superara el (1 0%) diez por ciento
de la superficie propuesta para espacio verde y libre publico y el (4%) cuatro por ciento
para equipamiento comunitario de uso publico.-

b) En las parcelas que limiten con cursos o espejos de agua permanente,
naturales o artificiales, debera respetarse las cesiones que establece la normativa
nacional y provincial, con un minimo de treinta y cinco metros y maximo de cincuenta
(50) metros de ancho, a contar de la linea de maxima creciente en casos de curso de
agua y cien (100) metros medidos desde el borde del espejo de agua. El borde del espejo
de agua y la linea de maxima creciente seran determinados por la Direccion Hidraulica
del Ministerio de Obras Publicas de la Pcia. De Bs. As. Cuando el espejo de agua este
totalmente o parcialmente contenido en el predio a subdividir, se excluira del titulo la
parte ocupada por el mismo, a fin de determinar el dominio estatal.-

c) En los cursos de aguas y espejos construidos por personas o entidades
publicas o privadas, con la finalidad de destinarlos a la practica de actividades
deportivas, recreativas, propias de dicho medio, no sera exigible la cesion de la franja
de terreno que establece este articulo.-

ARTICULO Nro.36°: Por ninguna razén podra modificarse el destino de las areas verdes
y libres publicas o las reservas para equipamiento comunitario de uso publico, pues
constituyen bienes del dominio publico y privado del Estado. Tampoco podran
transferirse a personas o entidades privadas, salvo en caso de permuta por bienes de
similares caracteristicas que permitan satisfacer mejor su destino establecido.

3.8. CESION DE CALLES
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ARTICULO Nro. 37°: En el momento de la efectiva incorporacion al area urbana de las
zonas de ampliacion estabiecidas. y en parcelamientos de fracciones o materializacion
del uso urbano gue no hayan efectuado cesiones obligatorias registradas en el plano
antecedente, y en reestructuraciones dentro del area urbana, los propietarios de los
predios involucrados ceden gratuitamente a la Municipalidad las superficies destinadas
a los espacios circulatorios, verdes y libres publicos y a reservas para la localizacion de
equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
56° del Decreto Ley 8912/77, en el Decreto 1549/83 y las reglamentaciones particulares
del presente Codigo.

Para el caso de manzanas originadas con anterioridad al Decreto Ley 8912/77
solo se exigiran cesiones si las calles no contaran con los anchos minimos establecidos
en el presente Codigo.

Si hubiera un déficit critico en la Zona o Sector de Espacios Verdes Publicos o
Reservas para provision de equipamientos comunitarios faltantes, se exigira su cesion,
compensandose la densidad neta y el F.O.T maximo segun lo indica el articulo 57° del
Decreto Ley 8912/77.

Las cesiones en este caso, se asimilaran a reestructuracion de areas urbanas,
correspondiendo la cesion hasta un maximo de 10% de la superficie a subdividir pﬁa ,J)
espacio verde y el 4% de reserva para equipamiento comunitario. i

Se establece para Barrios Cerrados o Clubes de Campo ubicados en |
Complementaria o Rural, un ancho minimo de calle perimetral de veinte metros (2
que debera ser forestada en toda su longitud.

3.9 CESIONES DE DOMINIO
ARTICULO Nro. 38°: Al crear o ampliar nucleos urbanos, areas y zonas, los propietarios de
los predios involucrados deberan ceder gratuitamente al Estado Provincial las superficies
destinadas a espacios circulatorios, verdes, libres y publicos y a reservas para la
localizacion de equipamiento comunitario de uso publico, de acuerdo con los minimos que
a continuacion se indican:

En nuevos centros de | Area verde Reserva Uso Publico

Poblacion

Hasta 60.000 habitantes 6 m2/hab. (Minimo 1 hab.) 3 m2/hab.

Mas de 60.000 hab. (Sera determinado por el M.O.P. mediante estudio
especial
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En ampliaciones de areas urbanas.

de hasta 2.000 habitantes as m2ﬂl1:ab. 1 m2/hab.
De 2001 a 3.000 hab. 4 m2/hab. 1 m2/hab.
De 3.001 a 4.000 hab. 4,5 m2/hab. 1 m2/hab.
De 4.001 a 5.000 hab. 5 m2/hab. 1.5 m2/hab.
Mas de 5.000 hab. 6 m2/hab. 2 m2/hab.

En reestructuraciones dentro del area urbana: Rigen los mismos indices del caso anterior, sin superar el
diez (10) por ciento de la superficie a subdividir para areas verdes y el cuatro (4) por ciento para reservas
de uso publico.

M

B/

ARTICULO Nro.39: Al crear o ampliar nticleos urbanos se limiten con cursos o espejos de
agua permanentes, naturales o artificiales, debera delimitarse una franja que se cedera
gratuitamente al Fisco Provincial arbolada y parquizada, mediante trabajos a cargo del
propietario cedente si la creacion o ampliacién es propiciada por el mismo. Tendra un ancho
de cincuenta (50 m) metros a contar de la linea de maxima creciente en el caso de cursos
de agua y de cien (100 m) metros medidos desde el borde en el caso de espejos de agua.
El borde y la linea de maxima creciente seran determinados por la Direccién Provincial de
Hidraulica. Asimismo, cuando el espejo de agua esté total o parcialmente contenido en el
predio motivo de la subdivision se excluira del titulo la parte ocupada por el espejo de agua,
a fin de delimitar el dominio estatal sobre el mismo. A los efectos de este articulo la zona
del Delta del Parana se regira por normas especificas.

ARTICULO Nro.40°: Prohibase la entrega de PLANO DE FINAL DE OBRA sin el
perfeccionamiento de las cesiones correspondientes y/o compensaciones.

3.10. NOMENCLADOR DE USOS
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ARTICULO Nro. 41°: Todos los rubros que se identifican como USOS APTOS en el
transcurso de! presente capitulo. se relacionaran con las planillas de zonificacion, que
determinara la zona y alineamientos en los cuales cada uno es apto. El area pertinente
debera liberar el uso teniendo en cuenta unicamente la relacion del lugar y el rubro
pretendido, sin hacer hincapié en las cuestiones operativas del emprendimiento. Queda
reservada a cada una de las areas intervinientes las cuestiones de cumplimiento conexas
con el tramite. Asi se tiene especialmente en cuenta el plano de antecedente, con sujecion
al cumplimiento de parametros urbanisticos, F.O.T y F.O.S, la Radicacion Industrial, Plano
de Electromecanica y otros que segun la norma resulten aplicables. El Departamento
Ejecutivo debera reglamentar el presenie articulo a los fines de su aplicacion,
complementando éste con los Codigos de Edificacion, Habilitaciones, Ordenanza Fiscal en
todo aquello que corresponda y con aplicacion de la Ley de Industrias, reglamentada por
el Decreto provincial reglamentario N° 531/2019.

ARTICULO Nro.42°: En todos los casos donde en este capitulo se haga referencia a un
listado de rubros, se expresa que la lista se ha confeccionado en forma enunciativa, a
mero titulo ejemplificativo, por tanto pasible de ser interpretada.

ADMINISTRACION

servicios. Se incluyen delegaciones administrativas de empresas de servicios publicos,
organizaciones intermedias.- Cuando la superficie total sea de 1800m2 o superior de
predio, deberan incluir en la presentacion aspectos de accesibilidad, circulacion, y
desarrollo operativo del predio.

ARTICULO Nro 44°:Al solo efecto enunciative y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Administrativos Institucionales al servicio de seguros brindados por entes
estatales o privados, servicios de comunicaciones por correo brindado por entes estatales
o privados, Servicios de Justicia dependientes de cualquier estamento del Estado,
Provincial, Nacional o Municipai, Servicios registro de las personas fisicas o juridicas
Registro Civil o Inspeccion General de .Justicia, Delegaciones de Empresas de Servicios
Publicos (sin obrador ni depésito), Delegaciones de Organismos Provinciales,
Nacionales, Sede del Gobierno Municipal, Subsedes de Corporaciones, Camaras y
Asociaciones Profesionales o Empresarias, Educacion Inicial, Primaria, Secundaria,
Terciaria, Superior y de Investigacion y Complementaria

ARTICULO Nro.45°: Administrativos Financieros: Emprendimientos donde se prestan
servicios bancarios o financieros, administrativos y de gestion.
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ARTICULO Nro.46°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Administrativos Financieros a los Bancos, Casas de Cambio, Cajas de Crédito,
Gestorias, Compaiiias Financieras, Compaiiias de Seguros, Cooperativas de Creditos.-

ARTICULO Nro.47°: Oficinas Particulares: Emprendimientos que desarrollan actividades
a cargo de profesionales matriculados conforme actividad a desarrollar e incumbencias.-

ARTICULO Nro.48°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de la misma Inmobiliarias y Martilleros, Laboratorios de Andlisis Clinicos,
Radiolégicos, Estudios de Arquitectura, Ingenieria, Agrimensura, Consultorios Medicos,
Veterinarios, Odontolégicos, Paramedicos, Estudios Contables, Legales, Escribanias.

SERVICIOS

ARTICULO Nro.49°:Recreativos para adultos: Comprende establecimientos dedicados al
esparcimiento en ambitos cerrados o abiertos, con espacio destinado a baile, con o sin
espectaculos artistico, con o sin servicios gastronomicos, especificados puntualmente por
el emprendedor, encuadrados en las diversas categorias determinadas en el presente

Cadigo.-
= h\ H a. & . . . .
S ARTICULO Nro.50°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
\é’,}- dentro de Recreativos para adultos a los clubes nocturnos, establecimientos bailables,

confiterias bailables, bar con pista de baile, restaurante con pista de baile, bailanta, los

emprendimientos que mas alld del nombre su actividad, principal o accesoria, sea
bailable.-

ARTICULO Nro.51°: Recreativo A: Comprende los establecimientos dedicados al
esparcimiento del grupo familiar en espacios abiertos o cerrados.-

ARTICULO Nro.52°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Recreativo A) a las Calesitas, juegos infantiles, salén de fiestas infantiles,
bowlings, billar, pool, juegos en red por medio de computadoras — consolas.-

ARTICULO Nro.53° Recreativo B: Comprende a los emprendimientos en lugares
cerrados o abiertos donde se desarrolla de manera principal actividades relacionadas con
juegos de azar y/u otras actividades recreativas de gran envergadura.-

ARTICULO Nro.54°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Recreativo B a los bingos, casinos, agencias hipicas, parques de diversiones.
En virtud a las caracteristicas de estos emprendimientos, sélo se admitiran en los
alineamientos comerciales sobre rutas o calles troncales. La presentacion debera incluir
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aspectos de accesibilidad, circulacién y memoria descriptiva del desarrollo de la actividad
y Estudio de Impacto Ambiental.-

ARTICULO Nro.55° Recreativo C: Comprende a los establecimientos dedicados a la
reunion de personas con motivos de celebraciones, agasajos, conmemoraciones y
festejos, o reunion indeterminada de ellas.-

ARTICULO Nro. 56°:Al solo efectos enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
a los salones de fiestas ya sea diurnos y nocturnos, también aquellos lugares destinados
a reunion de grupo indeterminado de personas y Salones de Usos Mdiltiples.-

ARTICULO Nro.57°: Gastronémicos: Comprende aquellos establecimientos donde se
elaboran y consumen alimentos y bebidas en local destinado a tal fin.-

Los emprendimientos que superen los 1800 m2 de superficie cubierta total,
deberan incluir en la presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos
a las cuestiones de accesibilidad, circulacion en el predio.-

ARTICULO Nro.58°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se |
dentro de Gastronémicos, Bar, Cafés, Confiterias, Puestos de comidas ramd
Heladerias, Parrillas, Restaurantes, Pizzerias, Salones de té.-

ARTICULO Nro.59° Basicos: Emprendimientos que prestan diversos servicios a las
personas.-

ARTICULO Nro.60°:Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Basicos a las Peluqueria y cosmetologia, Remiseras, Servicios de Internet
(contratacion onerosa de hardware informatico para su utilizacion en todos los servicios
que se ofrezcan), locutorio, guarderia de bicicletas.-

ARTICULO Nro.61°: Servicio Especial: Emprendimientos que prestan diversos servicios
tanto al hogar como a las personas.-

ARTICULO Nro.62°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Especiales a los Institutos de Belleza, Lavaderos Automaticos de Ropa,
Receptoria Servicios de reparacion de articulos del hogar, Receptoria de servicios
funebres (exclusivamente oficina administrativa), Tintoreria (con taller), Servicios de
Repartos y Encomiendas, Receptoria de Servicio de Volquetes (sin guarda de vehiculos).

ARTICULO Nro.63°: Automotor A: Emprendimientos dedicados a los servicios
relacionados con el automotor, como la colocacion, instalacion de accesorios, de
elementos eléctricos y/o su instalacion, relacionadas con las instalaciones
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electromecanicas, de los vehiculos. En este acapite se aclara que la venta es solo de

insumos sobre los servicios brindados y se incluye la venta de automotores nuevos y/o
usados.-

ARTICULO Nro. 64°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Automotor A los establecimientos dedicados a electricidad del automovil,
cambio de baterias, instalacion/reparacion de equipos de aire acondicionado, de equipos
de audio, polarizacion de vidrios, instalacion/reparacién de cafos de escape, venta de
neumaticos.-

ARTICULO Nro.65° Automotor B: Emprendimientos dedicados al servicio de
mantenimiento de vehiculos automotores donde como consecuencia del servicio
prestado se producen residuos, efluentes, y otros elementos de descarte que deben tener
tratamiento especial.-

ARTICULO Nro.66°:Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Automotor B, a los comercios dedicados al recambio de lubricantes, gomeria,
lavadero de autos, alineacién y balanceo.-

ARTICULO Nro. 67°: Garage — Estacionamiento I: Locales abiertos o cerrados destinados

a la guarda de vehiculos de pequefio a mediano porte por sistema de fraccion de tiempo.

De superar 1800 m2 de predio deberan incluir en la presentacion memoria descriptiva,
sucinta, de los aspectos referidos a las cuestiones de accesibilidad, circulacion en el
predio.-

ARTICULO Nro. 68°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de estacionamiento y garage al lugar destinado a la guarda de autos, camionetas,
utilitarios, motos.-

ARTICULO Nro.69°: Garage — Estacionamiento II: Locales abiertos o cerrados destinados
a la guarda de vehiculos de gran porte, en caso de vehiculos de transporte de pasajeros
tendran los mismos requerimientos pero de uso exclusivo para dichos vehiculos, en caso
de ser vehiculos de carga no se incluyen en este apartado cuando mantienen su carga.-
De superar 1800 m2 de predio deberan incluir en la presentacion memoria descriptiva,
sucinta, de los aspectos referidos a las cuestiones de accesibilidad, circulacion en el
predio.-

ARTICULO Nro.70°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro Garaje y Estacionamiento Il, a los lugares destinados a la guarda de Omnibus,
colectivos, camiones.

-
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COMERCIO
ARTICULO Nro. 71°: Basico: Emprendimientos dedicados a la comercializacion minorista
de productos varios, no incluyéndose productos explosivos, contaminantes, quimicos
peligrosos, o con riesgo de molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de
particulas, ruidos molestos u otro tipo de molestias.-

ARTICULO Nro.72°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretado y
Reglamentado por el Departamento Ejecutivo, se incluyen dentro de Comercio Basico, a
los siguientes:

CLASE 1- locales donde funcionan los almacenes, carnicerias, zapaterias,
ferreterias, vestimenta, autoservicios, farmacias, repuestos del automotor
(exclusivamente venta), rotiserias, comidas para llevar.-

CLASE 2- Galerias comerciales-paseo de compras (locales que funcionan en
forma independientes con un minimo de 4, pudiendo contar con patio de comidas),
supermercados, ferias.-

CLASE 3- Hipermercados, centros comerciales (entendiéndose a estos ultimos
como emprendimientos conformados por mas de cinco locales y la sumatoria de Ser\ficiﬁ:ﬂ?‘l_,.ll

gastronomicos, locales comerciales independientes, culturales, supermercadog” o

Hipermercados; debiendo cada una de las actividades ser aptas en la zofig de #
implantacion).- e 3 ,3;3
i /}-\\__

ARTICULO Nro.73°: Especiales: Emprendimientos dedicados a la comercializaci
minorista con o sin espacios destinados a la exposicidon que presentan riesgos de
molestias al entorno por comercializar productos a granel en espacios abiertos o aun
siendo en espacios cerrados existen riesgos de voladura de particulas, acumulacion de
productos a granel objeto de compra-venta sea en espacios abiertos o cerrados,

En caso que los emprendimientos superen la superficie total del predio de 1800m2
deberan incluir en la presentacion memoria descriptiva, sucinta, de los aspectos referidos
a las cuestiones de accesibilidad y circulacion.-

ARTICULO Nro.74°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Comercio Especiales a los Corralones de materiales, compra — venta de
materiales en desuso con destino a reciclado.-

ARTICULO Nro.75°: Mayorista A° Emprendimientos dedicados a la comercializacion
mayorista con atencién de publico de productos no perecederos, que no tengan riesgo de
explosion, no contaminantes, que no incluyan productos quimicos peligrosos, sin riesgo
de molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos molestos

u otro tipo de molestias. Podran incluirse productos perecederos cuando los mismos sean
envasados en origen y no se fraccionen en el establecimiento.-
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ARTICULO Nro.76°: Se destacan escalas de emprendimientos: Al solo efecto enunciativo
y pasible de ser interpretada y reglamentada, se incluyen dentro de Mayorista A, a los
siguientes:

Clase 1 - la venta mayorista de productos de almacén, libreria, perfumeria,
papeleria y articulos de kiosco. No se admiten productos perecederos de ningun tipo en

tanto y en cuanto no sean aquellos envasados en origen y no se fraccionen en el
establecimiento.-

Clase 2- la venta mayorista articulos de limpieza, muebles, articulos del hogar,
articulos de jardin, pequefias maquinas y herramientas.

ARTICULO Nro.77°: Mayorista B: Emprendimientos dedicados a la comercializacion
mayorista con atencién de publico de productos perecederos o no, o que pudiendo tener
riesgo de molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos
molestos u otro tipo de molestias, los que en todos los casos deberan presentar
propuestas de mitigacion a fin de evitar tales molestias o riesgos, debiendo en
consecuencia con la presentacion incluir informe de aspectos de desarrollo del
emprendimiento.-

ARTICULO Nro.78°: Se destacan escalas de emprendimientos: Al solo efecto enunciativo
y pasible de ser interpretada y reglamentada, se incluyen dentro de Mayorista B, a los
siguientes:

Clase 1 - Venta mayorista de Carnes, frutas, verduras, frutos de mar, maderas,
productos quimicos no peligrosos.-

Clase 2- Venta mayorista de productos con riesgo de molestias al entorno por
emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos molestos u otro tipo de molestias,
productos quimicos, productos con riesgo de explosion, pintura, carbéon a granel, lefia a
granel. En todos los casos deberan presentar condiciones de mitigacion a fin de evitar
tales molestias o riesgos-

ARTICULO Nro. 79°: Depésito A: Emprendimientos dedicados a la guarda en deposito
sin atencion al publico, que no tengan riesgo de explosion, no contaminantes, que no
incluyan productos quimicos peligrosos, o con riesgo de molestias al entorno por
emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos molestos u otro tipo de molestias.-
Podran incluirse productos perecederos cuando los mismos sean envasados en origen y
no se fraccionen en el establecimiento.

ARTICULO Nro.80°: Se destacan escalas de emprendimiento, al solo efecto de ser
pasible de ser interpretada y reglamentado, se incluye dentro de Depésito A, a las
siguientes:

Clase 1- Productos de libreria, almacén, perfumeria, papeleria, Almacén en la
medida que se trate de productos envasados en origen.-
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Clase 2- Productos de limpieza, muebles, articulos del hogar, articulos de jardin,
pequefias maquinas y herramientas -

ARTICULO Nro.81°: Depésito B: Emprendimientos dedicados a la guarda en depdsito sin
atencion de clientes de productos perecederos o no, y/o con riesgo de molestias al
entorno por emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos molestos u otro tipo de
molestias, productos quimicos, productos con riesgo de explosion, presentando
condiciones de mitigacion a fin de evitar tales molestias o riesgos.

ARTICULO Nro.82°: Se destacan escalas de emprendimientos: Al solo efecto enunciativo
y pasible de ser interpretada y reglamentada, se incluyen dentro de Depdsito B, a los
siguientes:

Clase 1- Deposito sin atencion al publico, de productos perecederos o no, sin
riesgo de molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de particulas, ruidos
molestos u otro tipo de molestias, productos quimicos, productos sin riesgo de explosion.
Clase 2- Deposito sin atenciéon al publico, de productos perecederos o n Eﬁf s
riesgo de molestias al entorno por emisiones olorosas, voladura de particula {Uidos
molestos u otro tipo de molestias, productos quimicos, productos con riesgo de e
En estos casos se debera presentar condiciones de mitigacion, a fin de evit
molestias o riesgos-

@
— O
3

N, s

e

EQUIPAMIENTO

ARTICULO Nro.83°: Cultural: Emprendimientos dedicados a la reunion de personas con
el objeto de la difusion, promocion, exposicion, demostracion de expresiones artisticas,
cientificas, intelectuales en ambitos cerrados o no.

Los emprendimientos de superficies cubierta total que superen los 1800m2
deberan incluir en la presentacion aspectos de accesibilidad, circulacion y desarrollo
operativo del predio.-

ARTICULO Nro.84°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Cultura a los Auditorium, Cines, Salas de Exposiciones, Galerias de Arte,
Museos, Teatros, Salas de Convenciones.-

ARTICULO Nro.85° Deportivo: Emprendimientos dedicados a las actividades de
esparcimiento a través del gjercicio del deporte en lugares abiertos o cerrados.-

ARTICULO Nro.86°: Se destacan escalas de emprendimientos: Al solo efecto enunciativo

y pasible de ser interpretada y reglamentada, se incluyen dentro de Deportivos, a los
siguientes:

Clase 1 Actividades deportivas realizadas con una sola actividad deportiva
principal, como Gimnasio. canchas de futbol reducido.-
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Clase 2 Lugares donde se realizan actividades deportivas de diversas disciplinas

en el mismo predio, tales como los clubes, conjuncion de canchas, gimnasios y piletas de
natacion.-

HABITACION

ARTICULO Nro.87°: Clubes de Campo: Emprendimientos destinados a la vivienda con
mas el equipamiento autorizado por la normativa. Deberan mantener areas comunes de
esparcimiento recreativo dedicado al deporte como también construcciones
complementarias de uso comun.-

Cuando estos emprendimientos cuenten con red de servicios de infraestructura por
red o centralizados podran localizar sectores de unidades de viviendas agrupadas, la
cantidad de estas viviendas no podra superar el 20% del total de unidades de vivienda
del emprendimiento.-

ARTICULO Nro.88°: Barrios Cerrados: Emprendimientos destinados a la vivienda
permanente, podran mantener areas comunes de esparcimiento recreativo dedicado al
deporte como también construcciones complementarias de uso comun.-

Cuando estos emprendimientos cuenten con red de servicios de infraestructura por
red o centralizados podran localizar sectores de unidades de viviendas agrupadas, la
cantidad de estas viviendas no podra superar el 20% del total de unidades de vivienda
del emprendimiento.-

ARTICULO Nro.89°: Vivienda Multifamiliar; Dos 0 mas unidades habitacionales en un
mismo predio debiendo tener servicios de infraestructura por red y pudiendo tener o no,
accesos en comun al igual que estacionamiento.

ARTICULO Nro.90°: a-Vivienda Unifamiliar: Una tnica unidad habitacional en un predio.
b- Vivienda Unifamiliar (principal) y viviendas de caseros: Cuando se plantee la
construccion de dos (2) viviendas, donde una de ellas sea principal y la otra de servicios
0 caseros (reuniendo las caracteristicas técnicas que justifiquen tales designaciones), se
entendera el conjunto como Vivienda Unifamiliar.

c- Vivienda Social: Se define a la unidad de vivienda que fuera concebida mediante
programas o planes gubernamentales que tengan como objetivo dar respuesta
habitacional.

ARTICULO Nro.91°: Propuesta Integral: Emprendimientos habitacionales de viviendas
multifamiliares y/o unifamiliares donde se ejecutan la totalidad de las viviendas, las obras
de infraestructura necesarias y el equipamiento comunitario que requiera segun cantidad
de habitantes a localizar en él. Cuando la disponibilidad de equipamiento comunitario en
el sector no pueda responder a los incrementos de matricula y/o servicios segun
corresponda a la envergadura del emprendimiento. Deberan cumplir con las cesiones
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establecidas en el articulo 56 de la Ley 8912/77, en lo pertinente la Ley 14.449/12, en
virtud de las especificaciones que surgen del presente.-

ARTICULO Nro.92°: Hoteles y Pensiones: Establecimientos dedicados al albergue de
personas por plazos determinados no inferiores a una noche, con registro de personas,
diferenciados conforme la siguiente categoria:

Hoteles: Establecimientos dedicados al albergue de personas por plazos
determinados no inferiores a una noche.-

Pensiones: Establecimientos dedicados al albergue de personas por plazos
determinados no inferiores a una noche, con caracteristicas de residencia, pudiendo
mantener servicios, de utilizacion comun directamente por los huéspedes. En esta
categoria entran las pensiones propiamente dichas, residenciales, hostels, albergues
familiares.-

ARTICULO Nro.93°: Albergue Transitorio: Establecimientos destinados al albergue de

personas por plazos inferiores a un dia, contratados por plazos de horas y/o fracciones - -

sin requerimiento de registro de personas.-

PRODUCCION
ARTICULO Nro.94°: Agrupamientos Industriales: Asentamiento de activid

manufactureras y de servicios, dotados de infraestructura, servicios comunes y —=

equipamiento apropiado para el desarrollo de tales actividades; encuadrandose en el
marco de la Ley Provincial N° 13744, o aquella que |la reemplace.-

ARTICULO Nro.95°% Industria Tercera Categoria: Es aquella considerada peligrosa
porque su funcionamiento constituye un riesgo para la seguridad, salubridad e higiene de
la poblacion., corresponden a este ARTICULO las industrias con nivel de complejidad de
tercera categoria de acuerdo a la ley 11459 y su Decreto Reglamentario 531/19 o norma
que la reemplace. Deberan estar circundadas por cortinas forestales.-

ARTICULO Nro.96°: Industria Segunda Categoria: Es aquella considerada "incomoda" o
molesta, porque su funcionamiento constituye una molestia para la seguridad, salubridad
e higiene de la poblacion y puede ocasionar dafios a sus bienes materiales.
Corresponden a este ARTICULO las industrias con nivel de complejidad de segunda
categoria de acuerdo a la Ley 11.459 y su Decreto Reglamentario N° 531/2019 o norma
gue la reemplace. Deberan estar circundadas por cortinas forestales cuando se localicen
en zona Industrial.-

ARTICULO Nro. 97° Industria Primera Categoria: Consideradas "inocuas" porque su
funcionamiento no constituye riesgo o molestia a la seguridad, salubridad e higiene de la
poblacion ni ocasiona dafios a sus bienes materiales, corresponden a las industrias con
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nivel de complejidad de primera categoria de acuerdo a la ley 11.459 y su Decreto
Reglamentario N° 531/2019 o norma que la reemplace.-

ARTICULO Nro.98°: Taller: Establecimientos dedicados a la reparacion y/o elaboracion
de bienes sin produccion en serie, que por sus caracteristicas no estén incluidos en las
definiciones que establece como Industria la Ley 11459. No deberan utilizar para la

produccion principal, sustancias peligrosas, ni explosivas y no debera causar molestias
al entorno.-

ARTICULO Nro.99°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Taller a los lugares destinados a Mecanica del automotor, carpinteria, herreria,
torneria, Chapa y pintura del automotor.-

ARTICULO Nro.100° Taller Artesanal: Establecimientos que elaboran productos en
forma manual que no requieren de la utilizacién de maquinas herramientas para
produccion en serie, ocupan un maximo de 5 personas y utilizan un maximo 10 HP de
potencia instalada.-

ARTICULO Nro.101°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Taller Artesanal, a los lugares de elaboracion de ceramica, alfareria, tapiz,
marroquineria, tejeduria, talabarteria.-

ARTICULO Nro.102°: Agropecuario 1: Establecimientos que desarrollan actividades
agropecuarias con aprovechamiento intensivo de los predios, mano de obra e insumos.-

ARTICULO Nro.103°:Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Agropecuario 1 a los Viveros (produccion de plantas, arboles, arbustos y flores),
huertas, criaderos de aves, cunicultura, criadero de chinchillas, caracoles, criaderos de
perros, escuelas de equitacion.-

ARTICULO Nro.104°: Agropecuario 2: Establecimientos que desarrollan actividades
agropecuarias en predios de gran escala.-

ARTICULO Nro.105°: Al solo efecto enunciativo y pasible de ser interpretada se incluyen
dentro de Agropecuario 2 establecimientos de Cultivos de forrajeras, cereales, pasturas
y otros; produccion de porcinos, ovinos, bovinos, equinos, tambos.-

CAPITULO CUARTO
MORFOLOGIA URBANA Y OCUPACION DE SUELO

4.1. OCUPACION DE SUELO

"l‘ a-".‘

——
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ARTICULO Nro.106°: Para cada zona, el presente Codigo de Ordenamiento Urbano y
Territorial establece los indicadores urbanisticos gue regularan la ocupacion del suelo en
términos de intensidad maxima admitida. Estos son el Factor de Ocupacion del Suelo
(F.O.S.), el Factor de Ocupacion Total (F.O.T), el Coeficiente de Absorcion del Suelo
(C.A.S.), la Cantidad de Viviendas por Parcela, y la Superficie Cubierta Minima por Persona.

ARTICULO Nro.107°%: En los casos en que las construcciones existentes cuenten con
habilitaciones vigentes a la fecha y que esta actividad no fuera autorizada por este cédigo,
la autorizacion del uso tendra vigencia en tanto sean mantenidas las caracteristicas de la
actividad. Por lo tanto toda autorizacién mantiene su vigencia en tanto no se modifique el
tipo de uso

4.2. COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO (C.A.S.)
ARTICULO Nro.108°; Es el cociente entre la superficie absorbente y la superficie libre de
la parcela. Para obtener la superficie absorbente minima de una parcela, se realiza el _
producto de C.A.S. de la zona con la superficie libre de la parcela. Ve

4.3. FACTOR DE OCUPACION DE SUELO (F.0.S.)
ARTICULO Nro.109° Se dencmina Factor de Ocupacion del Suelo a la relacion entre
superficie maxima del suelo ocupada por el edificio y la superficie de la parcela. A los
efectos del calculo del F.O.S debera considerarse la proyeccion del edificio sobre el
terreno, computando las superficies cubiertas y semicubierta. Sera computable para el
F.O.S: La superficie edificada por sobre el nivel de cota.

No seran computados aleros de salientes de distancia menor a ochenta (80)
centimetros.

Un porcentaje de la superficie libre de ocupacion edilicia debe tener caracter de
superficie absorbente. La superficie absorbente tiene caracter de minimo. El porcentaje
se define segun el Coeficiente de Absorcion del Suelo (C.A.S) para cada zona.

Los invernaderos se computaran con una absorcion de 50% de la superficie que
ocupen. Las caballerizas, los quinchos y SUM computaran F.O.S al 100%. Las cocheras
descubiertas no computan F.O.S.

4.4. FACTOR DE OCUPACION TOTAL (F.O.T.)
ARTICULO Nro.110°: Se denomina Factor de Ocupacion Total a la relaciéon entre la
superficie cubierta maxima edificabie y |la superficie de la parcela. Se considera superficie
cubierta edificable en una parcela, a la suma de todas las areas cubiertas en cada planta,
ubicadas por encima del nivel de la parcela, incluyendo espesores de tabiques, muros
interiores y exteriores. A los efectos del computo del F.O.T., no sera considerada como
superficie la correspondiente a:
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1. La superficie esta conformada por aleros de hasta 0.60 metros medidos desde
el plano limite de la edificacion.

2. Locales complementarios tales como sala de maquinas, tanques, lavaderos y
depésitos ubicados en azoteas, siempre y cuando en su conjunto no superen una
superficie equivalente al 50% de la superficie de la azotea.

3. La planta baja libre es aquella que cumple con 30% o menos de volumen
edificado o edificar de la misma. En ella solo se admitiran cerramientos necesarios para
materializar el hall de acceso, circulaciones verticales, vivienda exclusiva para porteria,
sala de reuniones, guarderias.

4. Las cocheras ubicadas en subsuelo y todo local no habitable ubicado por debajo
de la cota +- 0.00 de la parcela. EIl F.O.S. Y F.O.T. determinaran los volumenes
edificables. En atencion a que el art 47 del DL 8912 indica maximos disponibles por los
municipios, solo se admitiran los premios de F.O.T. y densidad que se indican en este
C.O.U.T.-

5. Caja de escalera, huecos de ascensores, plenos de ventilacion e instalaciones.

4.5. PLANILLA DE USOS

ARTICULO Nro.111°: Los indicadores urbanisticos, morfologia y usos admitidos son los
determinados por los cuadros ANEXO 6 - Planilla de usos, y ANEXO 7 Hojas de zona,
que forman parte del presente C.0.U.T. para cada zona o distrito. En el caso de tramitarse
un Uso que no se encuentre expresamente codificado, la Direccion de Ordenamiento
Urbano o la que en futuro la reemplace, instara al solicitante una declaracion jurada a
fines de evaluar y encuadrar el uso propuesto, determinando su viabilidad en relacion con
la caracterizacion del area y zona mediante un informe urbanistico y territorial vinculante.
La aprobacion o denegatoria de usos no codificados seréa mediante un dictamen técnico
de la Direccién de Ordenamiento Urbano y la Secretaria del Ejecutivo a la cual pertenezca
el area.

ARTICULO Nro.112°: Cuando un predio segtn Planilla de Usos tenga uso admitido, ello
dara lugar al comienzo de las gestiones necesarias para los tramites que correspondan.
La aptitud de los usos no implica la habilitacién. Las actuaciones y tramitaciones relativas
a proyectos de obra que posean fecha cierta de iniciacion, anterior a la puesta en
vigencia de esta Norma o estuvieran en tramite, se ajustaran a las disposiciones vigentes
en la Municipalidad en el momento de su presentacion. Los permisos de construccion
extendidos con anterioridad a la puesta en vigencia de esta Norma y los que se otorguen
de conformidad al parrafo precedente, caducaran si en el término de seis meses
contados a partir de la fecha en vigencia del presente, no se hubieren incorporado, de
manera definitiva y firmemente adherida al suelo, materiales hasta un nivel de estructura
que como minimo comprenda una planta, sea esta en subsuelo o en planta baja.
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ARTICULO Nro 113°: Para las tramitaciones que se originen en relacion con esta Norma
sera de aplicacion las disposiciones sobre presentacion de planos y documentacion
anexa, que rijan en la materia, en jurisdiccion de la Municipalidad. Las obras que se
hubiesen paralizado y que no se ajusten a los factores urbanisticos establecidos por esta
Norma podran ser continuadas previa presentacion y aprobacion por la Municipalidad de
un plan de trabajos que precise |la fecha de conclusion de las mismas. La forma y plazo
para la presentacion de dicha documentacion seran establecidas por la Oficina Técnica
de Planeamiento Municipal.

4.6. DENSIDAD NETA MAXIMA (D.N.M.)
ARTICULO Nro 114°:Denominase asi a la relacion entre la maxima cantidad de habitantes
permitida en una zona y la superficie parcelaria de la misma, libre de espacios circulatorios
y verdes publicos. Dicho indicador se expresa en habitantes por hectarea (hab./ha.) y
afectara a cada una de las parcelas comprendidas en la zona.

ARTICULO Nro 115°: CANTIDAD MAXIMA DE HABITANTES POR PARCELA: Resultara
de multiplicar la superficie de la parcela por la densidad neta maxima de la zona. D.
SUP. PARCELA = HABITANTES / PARCELA Cuando dicho resultado arroje deci
numero se redondeara al inmediato inferior si los centésimos no alcanzan a s
numero de 50 y al inmediato superior en caso contrario. Si el producto resultara infi r@\q4
habitantes se adoptara este ultimo valor.

ARTICULO Nro 116°: FORMA DE CALCULO DE LOS HABITANTES POR PARCELA: A los
fines de establecer la cantidad de habitantes que surja del proyecto se procedera de |a
siguiente forma de acuerdo al destino del edificio o de las distintas partes del mismo:

01. Residencia: ~ Vivienda unifamiliar o multifamiliar: 2 personas por dormitorio. -
Hoteles, pensionados, pensiones, internados, hogares geriatricos, etc.: 2 personas
por dormitorio o 1 persona cada 5 m2 en dormitorios colectivos (a los fines del calculo
se despreciaran fracciones menores a los 5 m2).

02. Administracion, comercio y servicios comerciales: 1 persona cada 15 m2. El calculo
se efectuara sobre la superficie de los locales de venta, oficinas, etc., no
contabilizando depdsitos, archivos, sanitarios y otros locales complementarios. En
todos los casos, se despreciaran fracciones menores a los 15 m2

03.Industria y almacenaje: Surgira de la aplicacion de las disposiciones provinciales
vigentes.

04. Equipamiento (clinicas, hospitales, establecimientos educativos, culturales, sociales
y deportivos, actividades recreativas en general): No contabilizan densidad. En todos
los casos la Autoridad de Aplicacion podra presuponer la designacion de un local a
los fines de asignar densidad, cuando asi surja de las caracteristicas del proyecto.
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4.6.1. DENSIDAD NETA MAXIMA RESIDENCIAL
ARTICULO Nro.117°: Denominase asi a la densidad neta maxima establecida para cada
zona correspondiente a los habitantes permanentes, que implican asentamientos
poblacionales estables. Dicho indicador se expresa en hab./has afectara a cada una de las
parcelas comprendidas en la zona.

ARTICULO Nro.118°: CANTIDAD MAXIMA DE HABITANTES RESIDENTES POR
PARCELA: Resultara de multiplicar la superficie de la parcela por la densidad neta maxima
residencial de la zona. D.N.M.R. x SUP. PARCELA = HABITANTES RESIDENTES/
PARCELA.

Cuando dicho resultado arroje decimales, el nimero se redondeara al inmediato
inferior; si los centésimos no alcanzan a superar el nimero de 50, y al inmediato superior
en caso contrario.

Si el producto resultara inferior a 4 habitantes, se adoptara este ultimo valor.

CANTIDAD MAXIMA DE DORMITORIOS POR PARCELA: Una vez establecida la
cantidad maxima de habitantes residentes admisible por parcela, se determinara la cantidad
maxima de dormitorios dividiendo dicha cantidad por el coeficiente ¢ = 2. Si el resultado
arroja decimales, se redondeara al inmediato superior.

En vivienda unifamiliar, independientemente del resultado arrojado por el calculo de
la cantidad maxima de habitantes por parcela, se permitira la construccion de la cantidad
de dormitorios que se adecue de acuerdo a las necesidades del grupo familiar. En todos los
casos la Autoridad de Aplicacion podra presuponer la designacion de un local como
dormitorio a los fines de asignar densidad en los supuestos de locales declarados como
cuartos de costura, planchado, estudio, etc. cuando de las caracteristicas del proyecto asi,
se desprenda.

ARTICULO Nro.119°: Queda prohibida la habilitacion de loteos en la zona bajo cota de
inundacion, que determine la Direccion de Hidraulica del Ministerio de Obras Publicas de la
Provincia de Buenos Aires

4.7. VOLUMENES EDIFICABLES

4.7.1. ALTURA MAXIMA
ARTICULO Nro.120°: Es la medida vertical del edificio tomada sobre la linea municipal a
partir de la cota 0,00 de vereda, no pudiendo ser menor a la cota maxima de inundacion en
ningun caso.

4.7.2 RETIROS DE EDIFICACION DE LA LINEA MUNICIPAL Y LINEAS
DIVISORIAS LATERALES
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ARTICULO Nro.121°: Retirc de frente: Se mide en linea perpendicular a la Linea Municipal,
tiene por finalidad ventilacion, y prever futuros ensanches de calles y/o avenidas.-

ARTICULO Nro.122°: Retiro Lateral: Se mide desde la linea divisoria de los predios. Tiene
por objeto lograr una conformacion independiente.

ARTICULO Nro.123°: Retiro de Fondo: Se mide a partir de la linea divisoria del fondo del
predio hacia su frente, y hasta el contrafrente de la construccion.

4.7.3. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
ARTICULO Nro.124°: Las areas o zonas que se originen como consecuencia de la creacion,
ampliacion o reestructuracion de nucleos urbanos y zonas de usos especificos podran
habilitarse total o parcialmente de nucleos urbanos y zonas de usos especificos solo
después de haber cumplimentado la infraestructura e instalacion de servicios esenciales
fijados para cada caso y se encuentre activo su funcionamiento Se definen infraestructura
y servicios esenciales:

1. EN AREA URBANA: Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica
domiciliaria, alumbrado y desagles pluviales. QF‘D :

2. EN ZONA RESIDENCIAL del AREA COMPLEMENTARIA: agua corrientfepara e,
sectores de densidades netas previstas de hasta 150 hab/HA, alumbrado pubfico, \\ ke
energia eléctrica domiciliaria, mejorado de calles .Para densidades mayore \Tﬁg
hab/Ha, seran de uso los requisitos de area urbana Q_

3. PARA CLUBES DE CAMPO: rige lo determinado por DL 8912 (capitulo V).

4. OTRAS ZONAS: segun lo dispuesto en el articulo 62 del DL 8912/77 para estos
casos se establecera la infraestructura minima y servicios esenciales. Los que
correspondan por analogia con los exigidos para las areas o zonas mencionadas
precedentemente segun las necesidades de cada caso, a establecer por el municipio.

5. AREA RURAL: la autoridad de aplicacion lo establecera de acuerdo con el uso
especifico.

6. OTROS SERVICIOS: Los que correspondan por analogia con los exigidos para las
areas o zonas mencionadas precedentemente, y segun las necesidades de cada
caso, a establecer por el municipio.

4.7.4. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
ARTICULO Nro.125°: En la construccion de nuevas edificaciones debera dejarse lugar para
estacionamiento de acuerdo con las especificaciones de este articulo y cumpliendo los
siguientes requisitos:
a) El estacionamiento podra ser abierto, semicubierto o cubierto.
b) Para viviendas debera preverse un médulo minimo de 14 m2.

¢) En ningun caso la superficie destinada a estacionamiento podra ser inferior a 3.5
m2 por habitante.

e) La superficie destinada a estacionamiento se calculara de la siguiente manera:
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1. Vivienda multifamiliar: un modulo cada dos unidades como minimo. o bl

2. Hoteles u otros lugares de alojamiento transitorio: un médulo por cada habitacion,
para edificios cuya capacidad exceda las diez habitaciones. Minimo 3 unidades.

3. Edificios de administracion publica y/o privada: un moédulo cada 50 m2 de superficie
cubierta, para edificios de superficie igual o mayor a 250 m2.

4. Edificios industriales o almacenaje: un moédulo cada cuatro empleados y/u obreros
a partir de cinco por turno. Se tomara para la aplicaciéon de este item al turno que
cuente con mayor cantidad de personal. Minimo 2 unidades.

5. Salas de espectaculos: un médulo cada 20 asientos, para edificios cuya capacidad
sea igual o superior a doscientas (200) personas.

6. Lugares para practicas deportivas recreativas: un médulo cada diez espectadores.
Establecimientos de ensefianza: un modulo cada cuatro docentes y no docentes,
para establecimientos con mas de quince personas empleadas.

7. Establecimientos sanitarios: un modulo cada 100 m2 de superficie cubierta a partir
de 500 m2 y/o un modulo cada cinco camas.

8. En edificios comerciales: un maédulo cada 100 m2 de superficie cubierta, para
edificios cuya superficie exceda los 250 m2.

9. En casos de autoservicios, supermercados y/o lotes con depoésito cuyo salén de
venta exceda los 150 m2 cubiertos, deberan solucionarse las maniobras de carga y
descarga dentro de los limites de la parcela.

10.En otros locales e instalaciones no mencionados precedentemente la autoridad de
aplicacién determinara las exigencias al respecto, segun el uso del proyecto
particular presentado y conservando el espiritu de la presente norma.

11.En los casos de ampliacion, reforma, transformacion o reconstruccién de edificios, la
autoridad de aplicacién determinara la superficie que debe destinarse para
estacionamiento, de acuerdo al criterio general y lo establecido en el presente
Cadigo.

d) Quedan exceptuados del cumplimiento del presente articulo aquellas parcelas que
tengan menos de doce (12) metros de frente.

ARTICULO Nro.126°: Queda prohibido estacionar 6mnibus, y/o camiones en la via publica,
fuera de las paradas reglamentarias y los horarios asignados para carga y descarga. Para
las casas rodantes y/o motorhome el estacionamiento no sera mayor de 24 horas. Toda
disminucién de la superficie destinada a estacionamiento o cocheras de edificios de vivienda
multifamiliar derivada de impedimentos constructivos, dara lugar a la disminucion
proporcional del niumero de habitantes a razén de uno de ellos por cada 3,5 m2 de
disminucion. En estos casos y con el fin de evitar tal disminucion podra admitirse la prevision
de construccion de espacios para igual destino en parcelas ubicadas en un radio maximo
de doscientos metros contados a partir del perimetro del respectivo edificio.-

ARTICULO Nro.127°: La habilitacién del edificio estara condicionada a la que previamente
se otorgue a los espacios de estacionamiento.

.POUT GR -Fase 3- 01 - Ordenanzas.docx
Pag. 41



PLAN Y CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO Y TERRITORIAL - MUNICIFIO DE GENERAL RODRIGUEZ - PROVINGIA DE BUENOS AIRES

4.7.5. INCENTIVOS Y PREMIOS
ARTICULO Nro.128°: Los valores maximos de F.O.T. y la densidad neta establecida para
las distintas zonas del Partido, podran ser incrementadas de acuerdo a los siguientes
premios, que en conjunto no podran superar el 70% de los valores maximos mencionados
segun lo determinada a continuacion

a- PREMIO POR ANCHO DE PARCELA: A razon de 1,5% por cada metro que
sobrepase los 10 metros de ancho y hasta un maximo del 25%. En los terrenos de esquina
los premios se aplicaran sobre un lado menor.

B-PREMIO POR RETIRO LATERAL:A razén de un 10% por 4 m de retiro y un 2%
mas por cada metro que supere los mismos, hasta un maximo del 15%. En edificios en torre
se otorgara el premio a cada uno de los retiros hasta un maximo del 30%. Dicho premio se
aplicara por sobre los valores del F.O.T. y densidad correspondientes a la parte retirada del
edificio, es decir descontando el basamento.

c- PREMIO POR RETIRO VOLUNTARIO DE FRENTE:A razon de un 3% por cada
metro de retiro y hasta un maximo del 10%. En lotes en esquina el premio se aplicara en
todos aquellos casos en que el edificio se encuentre retirado en, por lo menos, el 50% del
perimetro.

d- PREMIO POR DISMINUCION DEL F.O.S.:

A razon de un 0,5% por cada 1% de disminucion hasta un maximo de 10%.

e-PREMIO POR ESPACIO LIBRE PUBLICO EXISTENTE AL FRENTE:
desde la linea municipal hasta el eje de dicho espacio (plaza, plazoleta, avenida, e
razon de 0,5% por cada metro a partir de los 10 m y hasta un maximo del 10%.-

ARTICULO Nro.129°: FORMA DE CALCULAR LOS PREMIOS: A los efectos de establecer
proporcionalidad para los incrementos que se establecen, el premio que corresponda por
fracciones de valores se fijara por progresion lineal.
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CAPITULO QUINTO
INSTRUMENTOS PARA LA GESTION URBANA

ARTICULO Nro.130°: Crease el Programa “Fondo de Desarrollo Urbano, Territorial y
Promocion de la Vivienda”, a los fines de efectivizar los mecanismos de movilizacién del
suelo dentro del partido de General Rodriguez, utilizando las herramientas y lineamientos
definidos en este C.0.U.T. (Codigo de Ordenamiento Urbano Territorial).-

El Programa tiene por finalidad aportar a la distribucion equitativa de las cargas y
beneficios derivados del ordenamiento urbano, garantizar la participacion municipal en las
valorizaciones inmobiliarias y la correspondiente recaudacion de los recursos vy
contribuciones del Banco de tierras (Ordenanza 3680/12.).

1-OBJETO: su objeto exclusivo es concentrar, gerenciar y administrar los aportes
econoémicos ingresados al Banco de Tierras Municipal y esta destinado a financiar:

a- La compra y/o expropiacion de tierras,

b-La ejecucion de planes y proyectos municipales de loteo social, y/o de mejoramiento
barrial;

c- La ejecucion de espacios verdes y recreativos;

d- La ejecucion de redes de infraestructura de servicios basicos en sectores de escasos
recursos;

e- La ejecucion de equipamiento urbano en los nuevos emprendimientos de vivienda que
realice el municipio;

f-La implementacion de operatorias de vivienda por esfuerzo propio y ayuda mutua o por
intermedio de organizaciones cooperativas.

2- DEL PATRIMONIO: esta constituido por:

a) Fondos provenientes de la venta de lotes municipales, incluyendo ajustes e intereses.
b) Asignaciones presupuestarias que anualmente se prevean en el Calculo de Recursos
con proyeccion especifica al Fondo de Desarrollo Urbano o aplicadas a la compra de tierras
aptas para la construccion de viviendas.
c) Subsidios no reintegrables que percibiera de cualquier ente u organismo provincial,
nacional o internacional, sea éstos estatales o privados, destinados especificamente para
el Fondo de Desarrollo Urbano.
d) El total recaudado por la participacion municipal en las valorizaciones inmobiliarias.
e) el recobro de las cuotas provenientes de los proyectos que financia el Fondo;
f) Los montos de multas y/o recargos que se recauden como consecuencia de infracciones
urbanisticas y/o edilicias previstas en las normativas;
g) Todo otro fondo que se acuerde por ley, ordenanza o decreto especial destinados con
Unica afectacion a lo previsto en el presente Cédigo.
3- AFECTACION: Los recursos son afectados para:
A. Adquirir por compra o expropiacion propiedades inmuebles con destino al uso
publico, equipamiento comunitario, instalaciones complementarias y/o viviendas
publicas.
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B. Asegurar la regularizacion dominial y la gestion escrituraria de los inmuebles citados
precedentemente.

C. Ejecutar obras basicas de infraestructura, adecuacion de espacios publicos,

equipamientos y/o de viviendas publicas en acciones que impliquen renovacion

urbanistica de areas degradadas o planes y proyectos municipales de loteo social.

Ejecutar proyectos de integracion socio urbanistico de barrios populares.

E. Proveer suelo urbanizable en centros urbanos y zonas complementarias, en
particular la provision de suelo fiscal a los fines de su incorporacion a programas de
acceso a la tierra.

F. Promover la recuperacion, rehabilitacion o refuncionalizacion de edificios y sectores
urbanos residenciales en proceso de degradacion, preservando el valor del
patrimonio histérico y social.

G. Impulsar programas de construccion, autoconstruccién, reparacion, remodelacion o
ampliacion de viviendas, con participacion de cooperativas.

H. Generar espacios verdes y recreativos, conservacion, proteccion, restauracion
ambiental y mitigacion de riesgos ambientales.

o

La conformacién, administracion, destinacion especifica y fuentes de ingresos del Fondogg:-—
Desarrollo Urbano, Territorial y Promocién de la Vivienda seran determinadas pof via
reglamentaria por el Departamento Ejecutivo local. 1.

ARTICULO Nro.131>:  PARTICIPACION MUNICIPAL en VALORIZACI
INMOBILIARIAS: Se entiende por valorizaciéon inmobiliaria (V1) a todo incremento del val
de un inmueble generado por acciones emprendidas por el Estado ajenas a las
intervenciones del titular de la propiedad y, por lo tanto, susceptibles de ser recuperados
publicamente. Dichas acciones comprenden los cambios introducidos por esta norma de
ordenamiento territorial respecto de la anterior vigente, o por futuras modificaciones o
autorizaciones administrativas que constituyan hechos generadores segun lo establecido
por la Ley 14449, art. 46 °.La valorizacion inmobiliaria se expresa en la diferencia entre las
valuaciones fiscales de los inmuebles beneficiados en su situacion original, previa al hecho
generador (V1), y la valuacién posterior al mismo (V2): VI = V2 - V1.

Contribucion Obligatoria:Las contribuciones sobre las valorizaciones inmobiliarias
(COVI) son las imposiciones establecidas a fin de recuperar la valorizaciéon producida o
parte de ella. Las mismas son de caracter obligatorio y adicional a otras exigencias
urbanisticas y por lo tanto se efectivizan en forma complementaria a las cesiones dispuestas
por el DL 8912/77 art. 56°, las restricciones al dominio aplicables al inmueble, la provision
de infraestructuras exigidas, asi como a las obras requeridas por las normas vigentes para
la autorizaciéon de urbanizaciones, subdivisiones o construcciones.

ARTICULO Nro.132°: Autoridad de Aplicacion La Direccién de Planeamiento Municipal
llevara adelante el procedimiento administrativo. de determinacion y gestién de la
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contribucion obligatoria, debiendo articular, cuando fuese necesario, con las distintas areas
municipales y/o provinciales implicadas en ese proceso.

a-Sujetos_de pago: Son sujetos de pago de la “Contribucién Obligatoria sobre la
Valorizacién Inmobiliaria” -COVI- los propietarios o poseedores de los inmuebles
valorizados.

b-Determinacién de la Contribucion: La “Contribucién Obligatoria sobre la Valorizacion
Inmobiliaria” se determinara de oficio de acuerdo con los porcentajes minimos establecidos
por la presente y ante cada acto administrativo referido a un hecho generador, en tanto
constituya una nueva y diferente valoracion sobre los inmuebles. En todos los casos, el valor
equivalente de dicha contribucion debera mantenerse dentro de un rango no inferior al diez
por ciento (10%) de la valorizacion inmobiliaria (VI) generada, ni superior al maximo
establecido por la instancia superior de justicia en materia de constitucionalidad para la
regulacién de usos del suelo por parte del Estado (Ley 14.449, art. 50°).En forma justificada,
los porcentajes establecidos por la presente podran ser incrementados cuando las
particularidades de los predios o de las acciones realizadas por el Estado lo ameriten, en el
marco de las directrices de ordenamiento territorial previstas por esta normay siempre que
no superen el maximo establecido.

ARTICULO Nro.133°: Formas_de pago: En virtud de las necesidades y urgencias locales
en materia de habitat, la contribucién obligatoria se efectiviza mediante la cesion de suelo
o unidades inmobiliarias edificadas. Excepcionalmente podra optarse por una contribucién
en dinero efectivo cuando no fuese posible efectuar dicha compensacién material. Las
formas previstas, de aplicacion alternativa o combinada son:

a- Cediendo al municipio una porcién de la parcela objeto de la participacion, de valor
equivalente al monto de la contribucion.

b-Cediendo al municipio parcelas localizadas en otras zonas del area urbana y/o
complementaria linderos al area urbana, accesibles desde via publica y conforme a los
criterios establecidos por la Ley 14.449, art. 15°, inc. a), previo calculo de equivalencia de
valores entre ambos emplazamientos, incluyendo las valorizaciones producidas.

¢c- Cediendo al municipio unidades inmobiliarias edificadas en el mismo inmueble objeto
de la participacion u otro, de valor equivalente al monto de la contribucion.

d- Abonando en dinero efectivo el monto correspondiente a dicha contribucién.

Las parcelas, porciones de parcelas o unidades inmobiliarias edificadas a ceder seran
definidas por la Autoridad de Aplicacion con la mejor delimitacion y localizacion en funcién
del interés colectivo y contar con accesibilidad e igual provision de infraestructuras que el
resto del predio o edificio. La alternancia o combinacion entre las formas de pago sera
evaluada por la Autoridad de Aplicacion considerando las equivalencias que
correspondieren para cada caso. En el caso de unidades inmobiliarias edificadas, y cuando
la Autoridad de Aplicacién asi lo considere, podran ser equiparadas por dinero en efectivo
considerando el valor del m2 de una construccion de similares caracteristicas vigente al
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momento del pago, ajustado al valor equivalente determinado por ARBA u organismo
provincial con competencia especifica en valuaciones inmobiliarias.

ARTICULO Nro.134: Destino de las Contribuciones:Las parcelas o unidades edificadas
que reciba el municipio como contribucion en concepto de participacion en las
valorizaciones inmobiliarias seran asignadas al “Banco Municipal de Tierras” (Ordenanza
Nro 3680/12). Cuando no exista la posibilidad de compensacion material y se efectie una
contribucion econémica de monto equivalente, la misma sera asignada al “Fondo
Municipal de Desarrollo Urbano”.

Momento de exigibilidad: La contribucion obligatoria sobre la valorizacion inmobiliaria
generada por |la accion del Estado, sera exigible al propietario o poseedor de un inmueble,
tal lo establecido por la Ley 14.449, art. 48°, cuando:

a- Se solicite un permiso de urbanizacion, subdivision y/o construccion y el mismo se
apruebe.

b- Se efectivice el cambio de uso del inmueble como resultado de una modificaciéon
del régimen o zonificacion del suelo;

c- Se produzcan actos que impliquen transferencia de dominio sobre el inm
forma total o parcial, con excepcion de aquellos resultantes de her
donaciones sin cargo.

ARTICULO Nro.135°: Cémputo de las Contribuciones minimas y Plazos de cesién o
pago:

Las contribuciones se efectuaran segun lo previsto en el item “Determinacién de la
Contribucion” en las zonas delimitadas en el Plano Anexo que forma parte de |la presente:
“Delimitacion de Zonas de exigibilidad de la COVI” y en las que a futuro se generen, de
acuerdo con lo previsto por la presente. Toda modificacion de los limites de areas y zonas
requerira de la actualizacion de dicho Plano Anexo que sera aprobado en forma conjunta
con la ordenanza modificatoria de la zonificacion vigente.

El computo de la COVI se realizara considerando los porcentajes minimos y en los plazos
establecidos a continuacion. En los casos no previstos especificamente por la presente, que
constituyan hechos generadores definidos por la Ley 14449, art. 46°, la Autoridad de
Aplicacion municipal, determinara la contribucion correspondiente.

En los casos en que el municipio ejecute la totalidad de las obras de infraestructura
necesaria para la urbanizacion se duplicara el porcentaje minimo establecido para el calculo
de la COVI (n% x 2). Si las obras de infraestructura se realizaran de manera parcial, dicho
porcentaje se incrementara en forma proporcional al aporte realizado por el municipio.

a) Subdivision de predios de mas de 5000 m? en el area urbana

POUT GR -Fase 3- 01 - Grdenanzas docx

Pag. 46



PLAN ¥ CODIGO [}[— ORDENAMIENTO URBAND YTI:PRI*OF’?UERE)I?:'IMQEN[ Rf)%héﬂgl IADE BLLFKDS AI.REk- 11 1

(Zonas con mayor aprovechamiento U/R2, U/R3)

Esta contribucion es aplicable a predios con una superficie total igual o mayor a 5.000 m2.
[1] localizados en el area urbana. Los predios podran estar conformados por una o mas
parcelas de origen.

Para estos casos la COVI se computara en superficie de suelo subdividido. Las parcelas a
recibir por el Municipio deberan constar detalladamente en planos de mensura y division
(parte grafica e inscripciones en caratula) visado por el Municipio y ser cedidas en el
momento de aprobacion de las propuestas de subdivision.

La proporcion de parcelas a compensar se calculara sobre el total de la superficie neta
edificable, una vez descontadas las destinadas a calles publicas y cesiones
correspondientes:

Subdivision o edificacion de predios > 5000 m2.

AREA URBANA - Zonas “U/R2” y “U/R3”

Infraestructura preexistente

o ejecutada por el desarrollador

Contribucion

Zona U/R2

Parcela/s equivalente/s al

10% de la superficie neta edificable

Contribucion

Zona U/R3

Parcelal/s equivalente/s al

12% de la superficie neta edificable

b) Mayor aprovechamiento edificatorio en el area urbana

(Zonas con mayor aprovechamiento U/R1, U/R2)

Esta contribucién es aplicable a inmuebles del area urbana a los que se ha incrementado el
FOS, FOT y/o la densidad y posibilitado un mayor aprovechamiento de la capacidad

edificable, a partir de la vigencia de esta Ordenanza.
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La COVI se computara en superficie de parcelas que surjan de la subdivision de los predios,
cuando los mismos sean propiedad de particulares.

Las parcelas a recibir por el Municipio como contribucién por la aplicacion del “Programa
Lotes con Servicios” deberan constar detalladamente en los planos de mensura y division
correspondientes (parte grafica e inscripciones en caratula) y ser cedidas al momento de
aprobar la subdivision (PLcS), circunstancia que sera precisada en el Convenio urbanistico
correspondiente.

La proporcion de parcelas a compensar se calculara sobre el total de las parcelas, una vez
descontadas las destinadas a calles publicas y cesiones correspondientes:

PROGRAMA LOTES con SERVICIOS

AREA URBANA - Zonas R3

Infraestructura ejecutada

por el desarrollador

Contribucién | Parcela/s equivalente/s al

Zonas R3 | 10% de la superficie parcelaria generada.

PROGRAMA LOTES con SERVICIOS

AREA COMPLEMENTARIA - Zonas R4,R5 predios
adyacentes al area Urbana

Infraestructura ejecutada

por el desarrollador

Contribucion | Parcela/s equivalente/s al
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Zonas R4y R5 | 15% de la superficie parcelaria generada

e) Autorizacion de Barrios Cerrados o Clubes de Campo o grandes desarrollos
inmobiliarios

La COVI se computara en superficie de parcelas, proporcional a los predios afectados a la
subdivision y/o materializacion de los conjuntos inmobiliarios, de acuerdo lo establecido en
el articulo 133 del presente cuerpo normativo

Las parcelas o porciones de parcelas a recibir por el Municipio como contribucién por las
autorizaciones para desarrollar Barrios Cerrados o Clubes de Campo en la Zona R3 y R4.
del Area Complementaria y Zona y Clubes de Campo, deberan constar detalladamente en
los planos de mensura y de proyecto urbanistico correspondientes (parte grafica e
inscripciones en caratula) a la etapa de Factibilidad.La contribucién se efectivizara en dos
momentos: el pago a cuenta del 10% de la superficie total de los predios afectados o sus
equivalentes (Ley 14449, art. 51°) previo a obtener la Factibilidad, y el saldo al momento de
aprobar la subdivisién bajo el régimen correspondiente a conjuntos inmobiliarios.La
proporcion parcelas a compensar como contribucion por la valorizacion resultante se
calculara sobre la superficie total del emprendimiento, una vez descontadas las destinadas

a calles publicas y cesiones correspondientes:

Autorizacion de

BARRIOS CERRADOS / CLUBES DE CAMPO o grandes
desarrollos inmobiliarios

-la infraestructura sélo puede ser ejecutada por el desarrollador-

Contribucion | Parcela/s equivalentel/s

20% de la superficie total, una vez descontadas las destinadas a
calles publicas y cesiones.

f) Ejecucion de Obras Publicas
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Contribuciones obligatorias originadas en ejecucién de obras publicas cuando no se haya
utilizado para su financiacion el mecanismo de contribucion por mejoras, 30 % de la
valorizaciéon inmobiliaria.[5]

g) Otros hechos generadores

Contribuciones obligatorias originadas en otros hechos, obras, acciones o decisiones
administrativas que, en conjunto o individuaimente, incrementen el valor de un inmueble,
posibiliten usos mas rentables o aprovechamientos con una mayor intensidad de ocupacion,
el Municipio realizara un estudio pormenorizado a fin de evaluar su asimilacion a los hechos
antes enunciados. En caso de no resultar asimilables debera determinar el monto de la
contribucién obligatoria acorde a la valorizacion inmobiliaria generada, considerando la
valuacién de los inmuebles en su constitucion previa y posterior al hecho generador.

ARTICULO Nro.136°: Modo de Implementaciéon: Ante cada uno de los hechos
generadores de valorizaciones inmobiliarias, la Autoridad de Aplicacion municipal iniciara
un procedimiento administrativo a fin de hacer efectivo el cobro de la COVI correspondiente,
incluyendo su determinacion, el plazo de cesion o pago, asi como las clausulas acor
las particularidades del caso, atendiendo en todos sus conceptos a las urge
demandas locales de habitat, con primacia del interés publico y colectivo de la com
El expediente contendra la documentacion que acredite:
1-Informacion del inmueble (nomenclatura catastral, titularidad de dominio, supeﬁiéig;_‘;
parcelaria, superficie edificada y edificable).
2-Valuaciéon Inicial (Val 1) y Valuacién Posterior (Val 2) al hecho generador,
especificando la fuente origen de las mismas.
3-Calculo de la valorizacion producida sobre el inmueble (V1)
4- Determinacion de la Contribucion Obligatoria (COVI) de acuerdo a lo establecido.
5-Delimitacion de las porciones de suelo a ceder de valor equivalente a la COVI
acompanada de los planos de mensura y subdivision correspondientes, y/o montos

dinerarios a recibir con la documentacion que acredite la imposibilidad de efectuar
cesiones de suelo o inmuebles.

6-Plazos fijados para efectivizar la Contribucion Obligatoria, incluyendo detalle de las
posibles multas o sanciones a ejecutar por su incumplimiento.

7-Convenios Urbanisticos celebrados entre el Municipio y los particulares interesados
en los casos que se requiera, o cuando dadas las caracteristicas del hecho

generador resulte conducente para efectivizar la contribucion obligatoria
determinada.

Cuando la forma de pago en dinero sea financiada en cuotas, estas comprenderan los
intereses que aplique el Banco de la Provincia de Buenos Aires para sus operaciones de
descuento, resguardando que el pago correspondiente no se convierta en irrisorio.
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ARTICULO Nro.137°:Exenciones.Estan exentos del pago de la contribucion por\"'
valorizacion:

1. El Estado Nacional, Provincial y Municipal.

2. La construccion de edificios publicos destinados a la ensefianza, la salud, el
deporte y/o actividades culturales.

3. Las sociedades de fomento, bibliotecas populares, destacamentos de Bomberos
Voluntarios, u otras entidades de bien publico reconocidas por la Ley Nacional
27.218 o las que en su posterioridad la reemplacen.

4. La aplicacion de Programas Estatales de interés social sobre predios de dominio
del Estado, con destino a vivienda Unica y permanente que incluyan listado

nominal de beneficiarios proveniente del Registro Municipal de Demanda
Habitacional.

Esta contribucion forma parte de la Ordenanza Fiscal e impositiva.

5.1. INSTRUMENTOS DE INTERVENCION .PRODUCTO URBANISTICO
5.1.1. GENERALIDADES
e N MECANISMOS DE MOVILIZACION DEL SUELO URBANO
' s, ARTICULO Nro.138° Son herramientas que deben utilizarse siguiendo los lineamientos
37 del C.O.U.T., y tienen como objetivo:
;f/y e La consolidacién de Areas y Zonas
’/, Mantener los valores razonables del suelo urbano
Orientar el proceso de ocupaciéon del suelo
Sincronizar las ampliaciones urbanas basandose en la demanda real de lotes
Desarrollar de manera armonica el conjunto urbano

5.1.2. DECLARACION DE PARCELAMIENTO Y/O EDIFICACION
OBLIGATORIOS
ARTICULO Nro.139°: Seran de aplicacion los articulos 84 a 87 del decreto ley 8912, y/o
la norma que la reemplace o modifique , a través de una ordenanza complementaria que
determine el mecanismo tendiente a la movilizacion y efectiva utilizacion del suelo urbano
ocioso, que tengan como finalidad la 6ptima ocupacién y desarrollo de los suelos baldios,
priorizando la movilidad de suelos vacantes dentro del area urbana por sobre el area
complementaria, atento la disponibilidad de servicios, promoviendo mecanismos de
comunicacion publica que permitan exponer el estado de avance y desarrollo de los

proyectos, y calificando las clases de vacancias de suelo con la mayor calidad urbana
posible .

5.1.3. REAJUSTE DE TIERRAS
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ARTICULO Nro.140°: Se entiende por reajuste de tierras al sistema mediante el cual los
propietarios de predios en un area o zona debidamente determinada, transfieran su
respectivo derecho de propiedad a una entidad gestora o le permiten que bajo cualquier
modalidad juridicamente posible, utilice y ocupe temporalmente sus inmuebles, con el fin
exclusivo de que desarrolle y lleve a cabo un plan especifico de construccion, ampliacion,
reposicion y mejoramiento de edificios y/o de infraestructura urbana basica, con la
obligacion, una vez concluidas las obras, de redefinir las unidades prediales y realizar las
operaciones de transferencia de dominio de caracter compensatorio, que sean
indispensables para ese mismo efecto. Los proyectos que requieran la utilizacion del
mecanismo de reajuste de tierras podran ser desarrollados por grupos de propietarios
asociados a través de un plan particularizado, directamente por entidades publicas o
mediante formas mixtas de asociacion entre el sector publico y el sector privado

5.1.4. ZONA DE ENGLOBAMIENTO PARCELARIO
ARTICULO Nro.141° Consiste en la delimitacién de sectores donde debe unificarse el
parcelamiento, a fin de posibilitar un cambio de uso o un proceso de reestructuracion
urbana. La declaracion de englobamiento urbano por parte del municipio requiere la
declaracion de utilidad publica y sujeta a expropiacion por parte del municipio.

5.1.5. RESERVAS URBANAS

deberan encuadrarse en los Articulos 17° y 18° del D. Ley 8912/77. Mientras no s
incorporen a efectivo uso urbano, conservaran su subdivision y uso actual, si no producen
inconvenientes en la Zona Urbana donde se ubican. Queda expresamente prohibido
materializar nuevas construcciones de caracter permanente sobre las trazas de las
restricciones establecidas por este Codigo, para la continuidad y conformacion del Sistema
Circulatorio Planificado. Las construcciones que se realicen sobre las trazas de las
restricciones establecidas, no seran objeto de compensacion alguna, en caso de que la
Municipalidad declare la utilidad publica de la apertura de la calle.

5.1.6. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION Y GESTION

ARTICULO Nro.143°: Los Lineamientos de Ordenamiento Territorial son las directrices
conceptuales que orientan la configuracion y uso del territorio, y los aspectos regulatorios
generales para que el espacio acompane los procesos de desarrollo econémico y social
sin producir fricciones, mediante la optimizacion de los recursos del Partido.

El modelo deseado es el instrumento conceptual; el que define las ideas rectoras
que conducen al modelo de desarrollo propuesto.

El Codigo de Planeamiento es la herramienta normativa de aplicacion para el control
del uso, ocupacion y subdivision del suelo, y demas regulaciones de orden urbanistico.

Las Normas Complementarias del Plan de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, son reglamentaciones particulares de aplicacion de indole operativa, establecidas
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para el logro de objetivos especificos, implementacion de las Lineas Directrices y & ”’A
regulacion de aspectos particulares.

Los listados de Programas y Proyectos junto con los lineamientos para su ejecucion
representan los caminos de accion necesarios para la concrecion del Plan; son lineas de
trabajo con continuidad en el tiempo para el logro de los objetivos especificos. Es la parte
ejecutiva del Plan y liga los aspectos vinculados al desarrollo fisico ambiental con los de
promaocion socio-economica y con la aplicacién de recursos.

5.1.7. DE PLANIFICACION Y GESTION DE HABITAT
ARTICULO Nro 144°: Crease un sistema de accién local basado en politicas urbanas,
habitacionales y sociales, con participacion de actores y recursos locales, promoviendo
el acceso al suelo urbanizado, la vivienda digna y la mejora en la calidad de vida de la
poblacion y garantizando el derecho a la ciudad y a la vivienda en un ambiente sano para
el desarrollo humano, generando y proponiendo innovaciones tecnolégicas acordes a los

nuevos desafios ambientales. Con Participacién ciudadana en la construccion colectiva del
habitat.

REGULARIZACION PARA CONJUNTOS HABITACIONALES

ARTICULO  Nro.145°: Se considera “REGULARIZACION PARA CONJUNTOS
HABITACIONALES ” aquella propuesta urbanistica habitacional que se localice dentro de
zona residencial en area urbana o residencial extraurbana en area complementaria, donde
se requiera la regularizacion urbana por ser ejecutada fuera del marco de ley 8912/77, y
. precise otros mecanismos o herramientas del Estado para posibilitar tal situacion. Para ello,
la/s parcela/s deberan poseer titularidad perfecta 6 con factibilidad de ser regularizadas.

ARTICULO Nro.146°: En todos los casos se debera respetar los indicadores urbanisticos
del lugar donde se ubican, y las condiciones morfolégicas y de implantacion
correspondientes; inscribiéndose cada vivienda unifamiliar en la superficie de tierra que se
define como parcela minima para la zona, debiendo contar con un acceso principal y otro
de servicio, cuya implantacion debera justificarse en funcion de la trama externa.-

ARTICULO Nro.147°:A los fines de la preservacién de la forestacion o hecho arquitecténico
existente, podra optarse por la ejecucion de viviendas agrupadas siendo el maximo de
unidades de vivienda las que resulten segln parcelas minimas que conforme a la zona
pudieran inscribirse en el predio. -

ARTICULO Nro.148°: El Departamento Ejecutivo reglamentara la metodologia de gestion,
documentacién requerida y condiciones morfolégicas y de implantacion.-

ARTICULO Nro.149°: El Departamento Ejecutivo requerira la ejecucion a cargo del
interesado de toda obra de infraestructura en via plblica que estime necesaria para la mejor
localizacién en relacion con el entorno.-
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AGRUPAMIENTO DE UNIDADES PRODUCTIVAS RURALES
ARTICULO Nro.150°: Se considerara agrupamiento de unidades productivas rurales a las
propuestas que se localicen en area complementaria en zona de produccion intensiva, y
que agrupen a unidades de produccién agropecuaria, en macizos de hasta (15) quince
hectareas.
Deberan contar con un acceso principal pudiendo optar por otro secundario. En todos los
casos, la propuesta debera ser evaluada por la autoridad de aplicacion. Se admitira el
desarrollo en cada unidad productiva, de aquellas actividades aptas para el lugar.
La generacion de unidades productivas tiene como objetivo lograr radicar, organizar,
ordenar y agrupar a pequefos productores agroecol6gicos en un parque agrario, que les
permita una actividad plena, incorporando asimismo, a productores que se situan en
parcelamientos de caracteristicas urbanas y su actividad resulta incompatibles con el uso
residencial predominante de la zona.
Deberan contar con un instrumento legal, que consagre al érgano de administracion,
funcionamiento y construccion del conjunto, a fin de garantizar la vinculacion indisoluble del
mismo.
ARTICULO Nro.151°: Sélo se admitira desarrollar en cada unidad productiva las activj gdés — -

. = i . =g
que segun el codigo de zonificacion se consideren aptas para el lugar - .

Qo
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ARTICULO Nro.152°: Podra construirse un sector destinado al hospedaje
trabajadores.-

I

ARTICULO Nro.153°: Debera existir instrumento legal que consagre al organo de
administracion, funcionamiento y construccion del conjunto, a fin de garantizar la vinculacion
indisoluble del mismo.-

ARTICULO Nro.154° El Departamento Ejecutivo reglamentara la metodologia de gestion,
documentacion requerida y condiciones morfolégicas y de implantacion, debiendo como
minimo exigirse: Plano urbanistico del conjunto, con delimitacion de unidades productivas.-
Reglamento interno de administracion y funcionamiento, con designacion de responsable.-

TRANSFERENCIA DE CAPACIDAD CONSTRUCTIVA FOS- FOT

A - OBRAS SUBSISTENTES:
ARTICULO Nro.155°: Cuando se presenten a regularizar obras ejecutadas sin autorizacion,
mediante plano de obra y se constate vulneracion de FOS y/o FOT; el Municipio intimara al
propietario al cumplimiento de la norma vigente Para el supuesto que no resultare posible
llevar adelante esa remediacion, el presentante podra solicitar la compensacion de las
superficies libres vulneradas como también la compensacion de capacidad constructiva en
otro predio dentro de la misma zona. La presentacion debera contener en si misma la
justificacion de la solicitud, las condiciones que hacen materialmente imposible el
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cumplimiento de lo requerido por la norma, la propuesta de remediacion y toda otr.
consideracion que se estime conveniente para su analisis.-

ARTICULO Nro.156°: Cuando la compensacion solicitada ya se encontrare tipificada como
infraccion a los indicadores urbanisticos, su aceptacién de compensacion, no implica la
eximicion al beneficiario de la responsabilidad legal por dafios que se hubieren originado a
partir de dicha infraccion, como asi tampoco las multas administrativas o pecuniarias a que
hubiere lugar con respecto a los organismos Administrativos.

5.1.8 .DE INFORMACION Y PARTICIPACION CIUDADANA
ARTICULO Nro.157°: Compete a la autoridad de aplicacion garantizar el derecho de acceso
a la informacién, estableciéndose la obligatoriedad de facilitar la busqueda y el acceso a
través de la pagina oficial de la red informatica del municipio, de una manera clara,
estructurada y entendible para los interesados y permitiendo reutilizacion por parte de
terceros, en formato de datos abiertos, de toda informacion respectiva al C.O.U.T.

ARTICULO Nro.158°: Debera garantizarse el pleno ejercicio de la participacion ciudadana
en el proceso de toma de decisiones cuando asi se requiera, a través de un espacio
institucional, en el que todos aquellos que puedan sentirse afectados por modificaciones
antropicas del territorio, manifiesten su conocimiento o experiencia y presenten su
perspectiva individual, grupal o colectiva. Las opiniones expresadas respecto de la decision
a adoptarse, seran de caracter no vinculante, debiendo ser consideradas adecuadamente,
estableciéndose la obligacion de la autoridad de aplicacién del C.O.U.T de fundamentar sus
desestimaciones.

5.1.9. DE ARTICULACION PUBLICO /PRIVADA
ARTICULO Nro.159° CONVENIO URBANISTICO: compromisos celebrados entre la
autoridad municipal y personas publicas o privadas, en pos de lograr la colaboracion y
eficaz desarrollo de la actividad urbanistica.

Los Convenios urbanisticos son instrumentos complementarios de ordenamiento y
gestion del territorio, y pueden ser objeto de las siguientes operaciones: adquisiciones de
inmuebles, adquisiciones fiduciarias de inmuebles o recursos financieros para la
constitucion de fideicomisos, consorcios de desarrollo urbano, areas de desarrollo
prioritario, cambios de normativa urbanistica, aportaciones urbanisticas, cesion de suelos,
construccion de infraestructura y equipamiento urbano , renovacion urbano , rehabilitacion
urbana,englobamiento para desarrollos urbanos, baldios aptos para recalificacion
ambiental transferencia de la capacidad constructiva de las parcelas, estructuras o
edificios inconclusos u obsoletos, proyectos especiales, declaraciones de sectores
especiales de desarrollo urbano, desarrollos que garanticen la conservacion de inmuebles
de interés patrimonial artistico, arquitectonico, histérico, paisajistico; tramitaciones no
reguladas, nuevas o complejas referidas a la realizacion de proyectos y/o ejecucion de
obras de alto impacto, o de interés urbanistico estructuras o edificios inconclusos y los que
no rednan las condiciones sanitarias a efectos de su saneamiento y/o completamiento.

L
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Las tramitaciones de los Convenios Urbanisticos deberan presentarse a traves de
una propuesta de desarrollo y minuta de convenio, conjuntamente con el Estudio de
Impacto Ambiental, teniendo la autoridad de aplicacion un plazo de sesenta dias (60) para
rechazar, aceptar o re ajustar la propuesta.

5.1.10. PRODUCTO URBANISTICO

ARTICULO Nro.160°: Son considerados Productos Urbanisticos, las propuestas de
movilizacion de suelo que por sus caracteristicas especiales, sean superadoras de lo
que el Codigo prevé para el sector, demostrando valor estratégico para el distrito en
virtud de su aporte. El Producto Urbanistico debera ser compatible con los otros usos
aptos, los indicadores urbanisticos para la zona y sin contraponerse con las demas
normas a nivel Nacional, Provincial y Municipal que atafien al emprendimiento, de
acuerdo lo establecido en el articulo 52 de D.L. 8912/77 .-

ARTICULO Nro. 161°: La presentacion de propuesta para su analisis y evaluacion,
integrara documentacion que demuestre las cualidades de la propuesta y la racionalidad
del proceso que valida dichas cualidades, que sera evaluada en primer término por la
oficina técnica al efecto conformada , con mas un dictamen legal que valide el-===Rg
cumplimiento del articulo anterior (in fine) . En caso de considerarse que la propues}__aﬂ_—Se ——
inscribe dentro de los lineamientos que definen al producto urbanistico, para la eval ACI6N ’ :
final se podra requerir Estudio de Impacto Ambiental. \ 3

CAPITULO SEIS
CONDICIONES AMBIENTALES

6.1. OBJETIVO

ARTICULO Nro.162°: Las disposiciones de este Capitulo seran de aplicacion al vertido de
efluentes liquidos, sélidos y gaseosos, como asi también a problemas originados por ruidos,
vibraciones u otras alteraciones de las condiciones ambientales, provenientes de la
actividad industrial, comercial, residencial, y de servicios, tanto publica como privada.

A los fines del entendimiento se agregan los siguientes términos ,incluyendo el
téermino desarrollo sostenible, entendiendo por tal al crecimiento constante o sostenido en
el tiempo que compatibiliza la proteccion del ambiente con el desarrollo econémico y social.-

6.2. NORMAS DE APLICACION
ARTICULO Nro.163°: El derecho a un ambiente sano esta consagrado por la Constitucion
Nacional en el Articulo 14°, que viene acompafado de una herramienta idonea como el
amparo y reconoce la legitimacion amplia para la proteccion.
La Ley Provincial N° 11.723/94, que se encuadra en el articulo 28° de la Constitucion
de la Provincia tiene por objeto la proteccion, conservacion, mejoramiento y restauracion de
los recursos naturales y del medio en general a fin de preservar la vida en su sentido mas
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amplio, asegurando a las generaciones presentes y futuras la conservacién de la calidad
ambiental y la diversidad bioldgica.

El Decreto 8.751/77 T. O. N° 8.526/86 es de aplicacién con las modificaciones que
se introducen con la Ley N° 11.723/94.

Las fuentes fijas de contaminacion atmosféricas se regiran por lo establecido en la
Ley Provincial N° 5.965 y el Decreto 11.459/96 y sus respectivos Decretos Reglamentarios.

Ley Nacional N° 2.052/63 sobre Conservacion y Desarrollo de Recursos Naturales
Renovables y Decreto Reglamentario 75/73 Ley Nacional N° 20.284/73 sobre Condiciones
Atmosfericas y Efluentes Gaseosos.

Ley Provincial N° 6.253/60 y Decreto Reglamentario N° 11.368 sobre Conservacion
de Desagues Naturales.

Ley Provincial N° 11.720 de Residuos Especiales para Establecimientos
Asistenciales de todo tipo y su Decreto Reglamentario, Resolucién N° 592/00 y Resolucion
N° 899/05. La Ley Provincial N° 12.257/99 — Cddigo de Aguas sobre proteccion,
conservacion y manejo del Recurso Hidrico de la Pcia. de Bs. As. Ley Nacional N° 11.374
y su Decreto Reglamentario sobre Residuos Patogénicos que regulan todo lo atinente a la
generacion, manipulacién, transporte, tratamiento y disposicion final de una manera
sostenible, de los residuos derivados de los establecimientos asistenciales de todo tipo.

Resolucion 900/05 que reglamenta la localizacion, emplazamiento y funcionamiento
de las instalaciones que generan campos electromagnéticos en el rango de frecuencias
mayores a 300 KHZ (Kilohertz) causantes de la emision de radiaciones no ionizantes.

6.3. NORMAS COMPLEMENTARIAS

ARTICULO Nro.164°:Las normas complementarias para deteccion, control y sanciones
correspondientes seran establecidas por Ordenanza especifica, en funcién a los estudios
que se realicen, a los Convenios que realice el Municipio con la Secretaria de Politica
Ambiental y las reales posibilidades de control local. Se referirdn como minimo a los
siguientes items: Efluentes Gaseosos: fuentes contaminantes, fijas y moviles Efluentes
Liquidos: fuentes contaminantes, fijas y moéviles Ruidos molestos Residuos Solidos
(domiciliarios, industriales, patogénicos): Limites maximos de emision, formas de medicion,
sanciones equivalentes a la Ley de Orden Nacional.

6.4. CONTROL AMBIENTAL DE LOCALIZACION DE NUEVAS ACTIVIDADES
ARTICULO Nro.165° Para evitar y prevenir sobre problemas ambientales, se ha
establecido la obligatoriedad de obtener Certificado de Zonificacion, en forma previa a la
localizacion de actividades, presentacion de planos o ejecucion de obras. En caso de
actividades que por su naturaleza puedan tener potencialidad de generar problemas
ambientales, se les solicitara Evaluacion de Impacto Ambiental e Impacto Urbanistico en el
entorno. Podra ser denegada la localizacion de actividades que puedan generar perjuicios
al medio, aunque el rubro esté permitido en la zona por este Codigo, debiendo fundar
técnicamente la denegatoria. La autoridad de aplicacion también podra condicionar la
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aprobacion de localizacion y/o habilitacion de establecimientos al cumplimiento de ciertos
requisitos que establezca y que aseguren un funcionamiento ambiental satisfactorio.
Asimismo, podra condicionar la permanencia de actividades localizadas y habilitadas con
anterioridad a la vigencia de este Codigo, al cumplimiento de medidas de mitigacién y
remediacion de sus efectos sobre el medio. En caso de perjuicios comprobados e
imposibilidad de correccién de los efectos ambientales negativos, se autoriza la clausura de
la actividad y las oficinas técnicas municipales asesoraran para facilitar la relocalizacién en
un emplazamiento apto, que no genere conflictos ambientales ni funcionales.
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CAPITULO SIETE
ESPACIO PUBLICO

7.1. ALCANCE GENERAL Y PARTICULAR
::;'g:t?b::z- :’i?;rrsn?n;t;r;sger:na.l Zsp.l's\cio prlico como aq’ueﬂa‘ parte panengciente al
blenes pibiicoe por 8l Chas (EV“ ir de los H.mites del espaclo privado y deﬁnrc.ja f:omo
: y Comercial de la Nacién, Decreto Ley Provincial de
Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo 8912/77, asi como por el resto de los instrumentos
legales concurrentes a la misma y vigentes en la materia. Se encuentran comprendidos
entre otros: las calles, avenidas, ramblas, bulevares, plazas, plazoletas, parques, riberas de
Arroyos y Rios, etc.
A tales efectos este Capitulo contempla la variedad de actuaciones que deben ser
tenidas en cuenta para:
. a) Potencializar al espacio publico como el ambito de mayor expresion de la
ciudadania
b) Incrementar su aprovechamiento intensivo en términos simbdlicos, sociales,
culturales, turisticos, de uso e intercambio, recreativos y de esparcimiento

c) Orientar las acciones publicas para su proteccion, rehabilitacién y puesta en valor.

d) Orientar las acciones privadas a fin de preservar la identidad y el caracter de las
distintas Zonas y Areas con el propésito de incrementar su calidad espacial y ambiental

e) Preservar los sitios, zonas, edificios y monumentos, incluidos en este Codigo como
de interés patrimonial, considerando al espacio publico como elemento indisoluble de los
bienes a proteger.

f) Intervenir sobre el espacio publico a través de estudios y proyectos especificos con
el fin de equilibrar la estructura urbana, neutralizar la fragmentacion socio-espacial, corregir
conflictos ambientales y preparar sectores y zonas para recibir acciones de desarrollo y
mejoramiento urbano- ambiental.

A los efectos definidos en se formulan normas atinentes a los elementos
componentes del espacio publico, segin sea area urbana o complementaria y rural del

partido

7.2. ESPACIO PUBLICO EN AREAS URBANAS
ARTICULO Nro. 167°: Todo espacio conformado por el limite de las parcelas de dominio
privado y declarado abierto al uso de la comunidad ya sea para su esparcimiento,
intercambio social, y/o para el desarrollo del transito vehicular y peatonal. Constituyen
elementos de regulacion: el arbolado y forestacion, aceras y calzadas, publicidad, toldos, y

marquesinas.

ARTICULO Nro.168°: a-FORESTACION: Declarase de interés publico la preservacion,
ampliacién y mejoramiento de las especies arbéreas y arbustivas ubicadas en propiedad
publica, incluidas plazas, parques, aceras de calles y avenidas. El arbolado, forestacion y
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conservacion de especies arboreas de los espacios urbanos constituyen un e_lemento
primordial del equilibrio ecologico del territorio y sus areas urbanas. Prohibiendo la
extraccion. poda, y tala no autorizada expresamente. »

B-ACERAS: Todo frentista estad obligado a Ila materializqcuon.
mantenimiento y reconstruccion de aceras, las cuales mantendran las dimensnows
permitidas, siendo la autoridad de aplicacién quien determinara los materiales, disposicion,
dimensiones y colores .Cualquier ocupacion de la acera, debera ser autorizada por |a
autoridad de aplicacion quien determinara la superficie permitida de ocupar y forma de
disposicion de dichos elementos a fin de no obstruir el transito peatonal.

En la ejecucion de obras publicas y privadas se evitara la generacién de barreras
arquitectonicas, garantizando la accesibilidad, circulacién y adecuada funcionalidad para
permitir el libre desplazamiento de personas con capacidades reducidas.

c- PUBLICIDAD: Se prohibe la publicidad en las calles colectoras,
vias principales de acceso y salida a las localidades del Partido asi como sefalizaciéon no ﬂ
autorizada expresamente por la Autoridad de Aplicacién, quien estara facultada para su 2
retiro en caso de incumplimiento de esta clausula, y de la eventual aplicacion de lo dispuesto
en la ordenanza municipal que reglamenta su ejercicio por cada uno de los anuncios o

sefales existentes. g
d-TOLDOS Solo podran colocarse toldos rebatibles y congftairse

fijados a los muros o a las carpinterias, con estructuras de cafios tubulares sin | ﬁéleg{ 3
con lonas vinilicas lisas que armonicen croméaticamente con la fachada del edificio 't';ll;ga'rt:,__-_. =
el ritmo y la modulacién de los vanos que cubren. En las plantas altas se podran
toldos rebatibles sin laterales, con lonas vinilicas lisas que armonicen cromaticamente co

la fachada y que sigan el ritmo y la modulacién de los vanos que cubren.
e-MARQUESINAS Se prohibe la instalacién de marquesinas que

superen los 2,00 mts de profundidad del plano de la fachada, salvo que la misma forme
parte del proyecto original de los edificios que las posean.-

7.3. MOBILIARIO URBANO 6
ARTICULO Nro.169° El disefio y emplazamiento de los componentes del mobiliario
(puestos de venta, refugios, bancos, maceteros, bebederos, kioscos, carteles de publicidad,
papeleros, elementos de sefializacion, etc.) debera ser visado por la Autoridad de
Aplicacion. No se permitira la instalacion de kioscos o puestos de venta en la via publica
apoyados en la linea Municipal o de edificacion. Los elementos que instalen las empresas
de servicios publicos en las veredas deberan contar con la aprobacion de la Autoridad de
Aplicacion en lo relativo a sus caracteristicas y emplazamiento

7.4, ESPACIO PUBLICO EN AREAS COMPLEMENTARIAS Y RURALES

ARTICULO Nro.170°: EI tratamiento particular de calles colectoras, accesos y caminos
rurales definira la sefializacion, iluminacion, etc., adecuados a la funcién especifica del area
complementaria y rural, segun lo determine la autoridad de aplicacion,
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ARTICULO Nro.171°: PUBLICIDAD: Prohibase la publicidad en las calles colectoras, vias
principales de acceso y salida de nuestra localidad y toda aquella sefalizacién no
autlon'zada expresamente por la autoridad de aplicacién , quien se encuentra facultada para
su inmediato retiro y eventual aplicacién de multa al infractor.

CAPITULO OCHO
ZONIFICACION, CARACTER Y NORMAS ESPECIFICAS DE AREAS Y ZONAS.
HOJAS DE ZONA
ARTICULO Nro. 172°: En las Hojas de Zona (Anexo 7) se establece el caracter, los

objetivos a lograr, los usos del suelo dominante y complementario y en las planillas de uso
los admitidos para cada zona o calle.

Se regulan los indicadores urbanisticos de intensidad de ocupacion (F.0.S, F.O.Ty
Densidad poblacional), dimensiones minimas de parcela, la morfologia urbana mediante
retiros, alturas de la edificacion, tipologias urbanas y regulaciones para el espacio publico,

coeficiente de absorcion del suelo, normas sobre paisaje, servicios urbanos minimos y
disposiciones particulares.

Las hojas de zonas se adjuntan en los ANEXOS y corresponden a cada una de las
Zonas, Distritos o Usos especificos delimitados en las areas urbanas y complementarias.
Las planillas de uso incluyen los no genéricos admitidos en el area rural extensiva e
intensiva del Partido.-

CAPITULO NUEVE

CLASIFICACION DE USOS
ARTICULO Nro.173° Se acompara como ANEXO 6b, la clasificacién de usos y su
especificidad.

CAPITULO DIEZ
DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS
ARTICULO Nro.174°; Se acompara como ANEXO 2, ANEXO 3, ANEXO 4, ANEXO 5, la
clasificacion y delimitacién de zonas y su especificidad. Ante diferencias entre las
delimitaciones de los distintos componentes tiene prevalencia el plano de zonificacion.

CAPITULO ONCE
IMPLEMENTACION Y SEGUIMIENTO DEL PLAN (IMPLEMENTACION DE
PROGRAMAS Y PROYECTOS, RESPONSABLES Y VIGENCIA)

11.1. CONCEPTO
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PLAN ¥ CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO Y TERRI

ARTICULO Nro.175°: El Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial de General Rodriguez
se desarrolla sobre ejes estratégicos que proveen de estructura a sus objetivos propuestos.
En el primer objetivo para mejorar la calidad urbana ambiental de General Rodriguez;
reflejar los modos de produccion y la capacidad del territorio para ofrecer un marco
adecuado al desarrollo de la vida cotidiana actual del distrito; y garantizar el equilibrio entre
el crecimiento econémico, el cuidado del medio ambiente y el bienestar social; se elaboraron
programas y proyectos sobre el eje estratégico del desarrollo sostenible.

Contribuyendo al segundo objetivo, con el propésito de reorganizar la estructura urbana y
dar conectividad a la trama, con el desarrollo del area céntrica y la consolidacion de las
ampliaciones hacia las periferias del partido; se expresan programas y proyectos sobre dos
ejes: infraestructura urbana y acceso justo al habitat.

Con motivo de cumplir el tercer objetivo de promover la planificacion estratégica municipal
a largo plazo, en coincidencia con la insercién regional del distrito; se identifican
instrumentos de gestioén en dos ejes estratégicos: capacidades estatales de gestion urbana

y planificacién estratégica e integridad, desarrollados en el arbol de programas y proyectos

que figura a continuacion:
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CAPITULO DOCE
MODIFICACION DEL C.0.U.T
ARTICULO Nro 176* as modificaciones que se realicen al presente cuerpo legal contaran
con dictamen previo de al menos tres (3) Secretarias, con dictamen legal obligatorio y
participacion efectiva del Consejo de Ordenamiento Territorial y Habitat (C.O.T.y H.) .
Asimismo cada cuatro afios (4) el presente debera ser revisado a los fines de su
actualizacion, estableciéndose mecanismos de consulta y participacién ciudadana durante

el proceso de modernizacién.

12.1. ACTUALIZACION PERIODICA
ARTICULO Nro.177% Se considerar4 al planeamiento urbano Como un proceso dinamico en
€l que sus normas deben revisarse periédicamente, con el objeto de absorber las
transformaciones de la realidad analizadas y registradas técnicamente, y para corregir ' 4
rumbos no deseados que pudieran verificarse de la puesta en practica del Plan de
Ordenamiento Urbano,
El presente Cédigo plantea la racionalidad de su modificacion, a partir de una

evaluacion obligatoria cada cinco (5) afios. ol

12.2. CONCEPTO DE EQUIDAD DEL CODIGO Y SUS MODIFICACION
ARTICULO Nro.178° Se asegurara Ia equidad en el tratamiento de las restriccion
dominio que se efectien para cada zona y cada actividad.

Cualquier cambio debe ser generalizado para todos los predios que se encuentren

en la misma zona y/o iguales condiciones.

Solo se podran dictar normas especiales para los casos contemplados en el presente
Cédigo, y mediante los planes particularizados de detalle que se realicen, segun lo
establecido para la 4° etapa del proceso de planeamiento comunal por el articulo 75° de la

CAPITULO TRECE
SISTEMA CIRCULATORIO

estructuracion e integracion fisico-espacial de Areas y Zonas, asi como |3 vinculacién fluida
Yy segura entre las respectivas plantas urbanas y |3 microregion Posibilitara |a
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13.2. CLASIFICACION
ARTICULO Nro.180°: En toda modificacién parcelaria o constructiva y, en general, en todo

re bienes inmuebles afectados por la apertura o ensanche de calles

. . _ previsiones del caso, de manera de lograr su cesién al uso publico e
Impedir toda circunstancia que pueda condicionar ese fin.

Ademas de las previsiones sobre via
por aplicacion de este Cédigo, en gestion

estructurar la red vial basica. exigira la ape
los ca

S publicas de la trama general que se realicen
es particulares, la Municipalidad, a efectos de

rtura y/o ensanche de las calles. indicandose en
SOS que corresponda, el ancho del tramo afectado, de su traza y restricciones.

13.3. SISTEMA VIAL PRINCIPAL
ARTICULO Nro.181°: Forman parte del sisterna vial

‘ principal: Las rutas y vias jerarquizadas
de interconexién regional .

Los accesos a los nicleos urbanos y calles de circunvalacién
definidas en el Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial

Las calles de interconexién barrial que vinculan los diferentes barrios y Zonas
definidos en el Plan de Ordenamiento Urbanoy Territorial

Las edificaciones sobre todas las parcelas adyacentes al sistema vial principal
definido en el Anexo especifico deberan respetar los retiros de edificacion establecidos en
el presente Codigo y aquellos que pudieran fijarse por la apertura y/o ensanche de la
respectiva calle.

La Secretaria de Obras Publicas y la autoridad de aplicacion las caracteristicas y
conformacién de cada una de las vias comprendidas dentro del Sistema vial principal
atendiendo a su funcién especifica, niveles de seguridad, y disefio especifico en base a los
requerimientos especificos, asimismo se estableceran las nuevas lineas Municipales en
funcién de los ejes de las calles existentes o previstas, con las rectificaciones o empalmes
que técnicamente correspondan, hasta completar el ancho fijado en cada caso. Las
restricciones que se impongan seran independientes de las que correspondan, y sean
exigidas, por los organismos técnicos provinciales.

13.4. SISTEMA VIAL DIFERENCIADO

ARTICULO Nro.182° Forman parte del sistema vial diferenciado: La red semi - peatonal
Los circuitos riberefios y enlaces correspondientes a la interconexion de Parques y Espacios
recreativos definidos en el Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial

La autoridad de aplicacion sera la responsable del disefio y conformacion de los
espacios circulatorios. En el caso de reconformacion o creacién de nuevos parq_ues el
sistema circulatorio sera objeto de estudio particularizado. En los casos de lotes ubmacjos
sobre sectores de entubamiento de arroyos, los permisos de construccién debgrg‘n trgmntar
la certificacién de la correspondiente Linea Municipal, a fin de facilitar la materializacion del

ancho previsto de la respectiva calle.
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Cuando diche “%pacio sea cedido al yso publico mediante plano de mensura, el propietario
asta enimido del Pago de los derechos de construceién por obras a realizar

CAPITULO CATORCE
RESTRICCIONES AL DOMINIO

medias calles preexistentes y de diferencias de ancho, para lograr Jas dimensiones minimas
establecidas por este Cédigo,

¢) Incorporacion de Nuevos trazados en Zonas de Completamiento de Tejido.

d) Incorporacién de nuevas manzanas o bloques en Zonas de Ampliacion U

€) Materializacién del uso urbano en fracciones ubicadas en el area urbana,
establecido en g| Presente Codigo,

Las restricciones al dominio significan, ademas de la afectacion para uso fuf_ k9 de

CAPiTULO QUINCE
AREARURAL

ARTICULO Nro.184" g area rural se Clasifica, segun los Parametros de aptitud de| Suelo.
determinadas por catastro en g Plano ANEXO 2 - AREAS y el plano ANEXO 3. ZONAS
que se acompafian y forma parte del presente Cout Y Se encuentran individualizadas en
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finalidad, vinculados o no a cursos de agua naturales del Partido. Se incluyen criaderos de —

especies animales no tradicionales, previo pedido de localizacién de la actividad.

El Plan propicia las actividades forestales como recurso productivo que mejora las
condiciones medio ambientales y la Municipalidad adhiere a tal fin a las Leyes de la Nacion
y la Provincial de promocidn de la forestacion.

Usos complementarios Se admiten actividades de procesamiento de insumos
agropecuarios, metalurgicos, textiles y de indumentaria y otros de produccion Yy
mantenimiento de herramientas para el agro y la industria, prestaciones de servicios al
transporte, de almacenaje y apoyo logistico al comercio regional y nacional, las actividades
relacionadas con el turismo, los deportes y esparcimiento y comerciales en general.

15.3. PARCELAMIENTO
ARTICULO Nro.186°: Las dimensiones parcelarias minimas: seran parcelas que no podran
ser inferiores a una unidad econémica de explotacion extensiva o intensiva, y sus
dimensiones minimas seran determinadas en la forma establecida por el Cédigo Rural,
' como también las de aquellas parcelas destinadas a usos complementarios de la actividad
rural No se admiten nuevos parcelamientos, excepto para afectacién a un uso admitido con
proyecto integral aprobado.

Se promueve la reconformacién de la trama circulatoria rural y de las parcelas y
fracciones rurales por medio de propuestas de anexion y/o englobamiento parcelario que
mejoren el tamafio y forma de las unidades y las acerquen a las dimensiones de las
unidades econémicas de explotacion establecidas en el marco del Cédigo rural de la
Provincia.

Las nuevas divisiones que impliquen apertura de calles deberan ajustarse a lo
establecido en cuanto al trazado de calles, dimensiones parcelarias minimas y las
indicaciones que surjan del estudio particularizado del sector que realicen al efecto y en
conjunto las areas correspondientes a la autoridad de aplicacién, con el objeto de ir
mejorando paulatinamente la conformacién del trazado y del soporte parcelario del area
rural.

No se admitira la creacion de parcelas rurales sin salida a la via publica y de
4 dimensiones menores a las establecidas en el area rural, excepto cuando:

a) Se trate de divisién para anexion a predios linderos, que impliquen una solucién
final superadora de la preexistente.

b) Creacién de parcela para localizacion de usos especificos complementarios no
agropecuarios, que requieran indefectiblemente un emplazamiento puntual singular tales
como antenas, plantas de tratamiento u energia, establecimientos educativos rurales u otros
establecimientos productivos o de equipamientos de caracter regional.

Estos emprendimientos deberan obtener primero certificado de factibilidad de
localizacién otorgado por la autoridad de aplicacion,previo estudio particular del caso,
registro de toda la informacién correspondiente a la actividad, evaluaciéon y fundamento de
la factibilidad.
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15.4..SISTEMA CIRCULATORIO
ARTICULO Nro.187°:Se establece como prioridad la adecuacion del sistema vial del
Partido. con el objeto de lograr integracion territorial y facilitar la localizacién y desarrollo de
las actividades que se proponen. La autoridad de aplicacion podra realizar el proyecto
integral de reconformacion de la trama vial del partido, y cuando sea aprobado efectuar las
inscripciones de las restricciones al dominio correspondientes.

El esquema circulatorio se ira conformando a partir de las cesiones por subdivision o
reconformacion parcelaria correspondientes a distintos planos de division y proyectos de
emprendimientos privados que se autoricen y a través de las obras publicas que planifiquen
y ejecuten los distintos niveles de la administracion publica municipal, provincial o nacional.

La autoridad de aplicacion elaboraré el listado de prioridades de ejecucion de obras
viales del Partido, correspondientes a nuevas obras , mantenimiento de las existentes y los
proyectos respectivos de nivel Municipal.

Se efectuara el seguimiento de las obras que se ejecuten, asi como el control del
estado de las vias de circulacion para asegurar la accesibilidad rural en todas las épocas

del afo en tiempos normales. Se declara prioritario el mantenimiento de los caminos. —

municipales a los efectos de favorecer la produccion y el acceso de la poblacion rural' a
servicios sociales. Por ello se ratifican las normas de transitabilidad de caminos y

rurales vigentes y seran sancionados los que no respeten esas normativa .;ii_'Se-
encomiendan al Departamento Ejecutivo las gestiones tendientes a comple ‘P.; la:
pavimentacion de las Rutas provinciales del Partido y realizacion de obras complement as

los™

e~

que se requieran. -

15.5. ASPECTOS PAISAJISTICOS

ARTICULO Nro.188°: Se declara zona de preservacion de la imagen paisajistica a la franja
frentista a las rutas en un ancho de 300 metros a ambos lados, custodiando los proyectos
que se visualicen desde ellas, asi como el tratamiento parquizado y arbolado de los retiros
obligatorios de la edificacion, arbolado de colectoras y forestacion de limites de potreros
rurales. La franja frentista a las rutas admitira usos diversos establecidos en la planilla de
usos. Se exigiran cercos transparentes preferentemente de alambrado rural y resolucion
arquitectonica de todas las fachadas de la edificacion principal, de las complementarias y
de los accesos.

Se exige completamiento de la colectora donde corresponda y resolucién de
aspectos funcionales propios de cada actividad dentro de los limites de la parcela. Se
promociona en toda el area rural la localizacion de actividades y realizacion de proyectos
que preserven y mejoren las condiciones del medio, tales como parques verdes lineales
sobre la vera de rios y lagunas, parques tematicos, turismo de estancias, granjas ecolégicas
y afines, campus educativos; centros de salud, complejos de piscinas, etc.

Otros usos admitidos en el area que puedan ofrecer por su naturaleza cierto grado
de riesgo, tales como parques logisticos, tecnologicos, centros de equipamiento comercial
y de entretenimientos ligados a la poblacion regional quedaran sujetos a evaluacion de
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Impacto Ambiental (EIA) . Todos estos establecimientos deberan tener imagen compatibl

con el entorno rural e incluir en los estudios de impacto evaluacion positiva de aspectos
ambientales no tradicionales que hacen al paisaje visuales desde las rutas y morfologia de
las edificaciones. La imagen de los conjuntos que se agreguen al paisaje rural debe ser
compatible con el caracter del Partido y utilizar un lenguaje asimilable con los objetivos y
condicionantes de desarrollo local establecidos en el Plan, para reforzar la identidad que se

pretende de Territorio proyectado al futuro, pero respetuoso de sus tradiciones.
Las industrias que se localicen en las localidades o préximas a ellas deberan ser de

1° o0 2° categoria (con aptitud ambiental positiva previa a su localizacién). Todas las
localizaciones industriales deberan rodearse de franja perimetral arbolada por lo que se fija
retiro obligatorio de la edificacién. Se tendera a recuperar las tierras degradadas y a
controlar el cumplimiento de las medidas de remediacion establecidas por el presente
codigo para nuevas explotaciones. El Departamento Ejecutivo podréa denegar la
localizacion de industrias tercera categoria, cuando constate que pueden producir lesiones
a la poblacién y sus bienes materiales, perjudicar la produccién ganadera agricola o que
pongan en riesgo los recursos ambientales. Todo uso molesto para la zona de
emplazamiento podra ser denegado por el Departamento Ejecutivo mediante resolucion

fundamentada.

Contaminacion visual y carteleria:
ARTICULO Nro. 189°: La publicidad en el area rural sera controlada a los efectos de

preservar el paisaje e imagen del Partido, asi como la seguridad del transito.

15.6. EDIFICACIONES

ARTICULO Nro.190° Permiso de Construccion y declaracion edificaciones existentes: Las
edificaciones a realizar en el area rural deberan solicitar permiso de construccion y
presentar los planos correspondientes. Por Ordenanza Fiscal se definiran los montos de los
permisos de edificacion de las viviendas y galpones rurales. Se otorga el plazo de 1 afo
para que los propietarios de parcelas rurales declaren las construcciones existentes
mediante declaracién jurada donde se indique la cantidad de metros cuadrados construidos
discriminados por tipo de edificacion y uso. La autoridad de aplicacion entregara un
formulario tipo para facilitar la presentacion de la Declaracion de Edificacion.

Los sistemas a utilizar, deberan cumplir con los procedimientos que rigen el arte de
la construccién. Podran utilizarse sistemas de construccién tradicional, racionalizado,
industrializado o mixto. En todos los casos los elementos componentes del sistema
constructivo industrializado, deberan contar con certificado de Aptitud Técnica, ajustandose
a las Normas IRAM, ISO 9000 o ISO 14000.

ARTICULO Nro.191°: Restricciones y retiros Se deberan efectuar retiros obligatorios de la
edificacion sobre rutas y caminos principales de la red Municipal. Se establecen retiros de
frente, fondo y laterales minimos y tratamiento de los espacios libres de parcela con criterio
paisajistico. El retiro minimo de ejes divisorios de parcelas rurales sera de 25 metros. El

——
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retiro minimo de parcelas rurales de parcelas menores dos (2) ha sera de 10 metros. El toda
parcela existente o a crear, con lado menor 0 igual a 150 m el retiro en el sentido de ese
lado sera de 10 metros. Las edificaciones que se realicen sobre las rutas deberan
contemplar las restricciones por conos de visibilidad establecidas por vialidad nacional y/o
provincial segun corresponda, y hacer las previsiones para ejecucion de las calles
colectoras, respetando las disposiciones sobre distancias entre accesos directos a la ruta.
La autoridad de aplicacion seran quienes definiran los sitios de entrada y salida de vehiculos
sobre rutas a los fines de ordenar y unificar los puntos de ingreso y egresos, en funcion al
proyecto de conformacién parcelaria. Exigiran en los casos que sea necesario la apertura
de la calle colectora y la ejecucion de las obras para su puesta en uso (Desagiles y
tratamiento de calzadas y accesos a las Propiedades, en concordancia con las exigencias
de la legislacion y organismos técnicos competentes nacionales y provinciales.

—_— .
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CAPIiTULODIECISEIS
_ DISPOSICIONES FINALES , COMPLEMENTARIAS y ANEXOS
ARTICULO Nro. 192° E| Codigo de Ordenamiento Urbano y Territorial con las reformas
que se aprueban en la presente ordenanza comenzars 2 regir a los diez (10; dias
contados desde la convalidacién provincial

ARTICULO Nro.193° El Departamento Ejecutivo, debera adoptar las medidas necesarias
para su mas amplia divulgacién. publicacion y puesta en conocimiento de todos actores
involucrados y que tengan interés en la aplicacion del presente Codigo.-

ARTICULO Nro.194° Todos los emprendimientos afectados y tramites en proceso
tendran un plazo de ciento ochenta (180) dias. contados a partir de la entrada en vigencia
del presente Cddigo de Ordenamiento Urbano y Territorial reformado. para adecuarse
a la normativa procedimental que surge del presente. sin perjuicio de los derechos
adquiridos.-

ARTICULO Nro. 195°: ANEXOS: Forman parte integrante del presente COUT los anexos
que se adjuntan a continuacion y deberan ser interpretados en forma integral y
complementaria del texto del Coédigo.-

ANEXO 1 — CERTIFICADO DE ZONIFICACION

ANEXO 2 - PLANO DE DELIMITACION DE AREAS

ANEXO 3 — PLANO DE DELIMITACION DE ZONAS

ANEXO 4 — PLANO DE DELIMITACION DE USOS ESPECIFICOS

ANEXO 5 — PLANILLA DE ZONIFICACION POR NOMENCLATURA CATASTRAL
ANEXO 6 — CUADRO DE USOS

ANEXO 7 - HOJAS DE ZONA
ANEXO 8 — PLANO DE ZONAS DE APLICACION CONTRIBUCION DE

PARTICIPACION EN LAS VALORIZACIONES INMOBILIARIAS.
ANEXO 9 - PROGRAMAS Y PROYECTOS

e

~
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3.4. PROYECTO DE ORDENANZA COMPLEMENTARIA REGISTRO MUNICIPAL
UNICO Y PERMANENTE DE DEMANDA HABITACIONAL,

VISTO La Ley 14.449/12 de promocion al habitat determina herramientas e instrumentos a
los fines de lograr una ciudad mas justa;

CONSIDERANDO: QUE conjuntamente con la Ley de Acceso Justo al Habitat, y el resto
de politicas nacionales y provinciales para promover y desarrollar la Economia social y
solidaria .presenta un tratamiento integral a los temas vinculados con la problematica de
tierra y vivienda, incorporando principios rectores, e instrumentos de actuacién que permitan
la intervencion efectiva y eficiente por parte del Estado para resolver paulatina y
progresivamente el déficit urbano habitacional de la provincia de Buenos Aires.

QUE parte de nuestra historia reciente ha estado signada por una caracteristica que se
reproduce sin encontrar las respuestas adecuadas que permitan revertir una tendencia que
se profundiza: ciudades que crecen aumentando la brecha urbana, en la que el paradigma
ciudad formal versus ciudad informal se ha convertido en regla.

QUE encontrar las causas que producen la ciudad informal tal vez sea la tarea mas sencilla,
ya que la misma responde a las mismas logicas en las que operan las teorias
de la globalizacion, a lo que se suman practicas y politicas urbanas y de ges

—

(de suelo

insuficiente y/o inadecuado. 2

e
X
QUE pensar el territorio como un todo, que mas alla de ser el espacio articulador de las
relaciones sociales es el objeto de estudio, de accion, de planificacion y de reconocimiento

de la soberania nacional sin la cual no se alcanza el estatus juridico de Estado Nacion.

QUE la Nueva Agenda Urbana promueve la vivienda adecuada, que entre otros elementos
implica vivienda bien localizada, para lo cual la politica de suelo es fundamental;

QUE fomentar el desarrollo de instrumentos de planificacion y gestion de la tierra;
estrategias de utilizacion de baldios urbanos; planificacion de nuevas ampliaciones urbanas;

POUT R CFase - 01 - Crdenanzes gocs
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marcos normativos adecuados, ayudan a equipara %rmcE&ndnd de una ciudad y habitat

justo

QUE desde el Municipio se deben acompafar las politicas nacionales y provinciales para
promover y desarrollar el habitat y el derecho a la ciudad,

QUE asimismo debe facultarse al ejecutivo municipal para que dicte todas las normas
reglamentarias que resulten menester para promocion de tales fines

. POR ELLO: Por ello,

el HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE del Partido de General Rodriguez, en uso de
sus atribuciones legales, sanciona la siguiente:

ORDENANZA

ARTICULO 1° Créase el Registro Municipal Unico y Permanente de Demanda
Habitacional, el cual debera incorporar las necesidades habitacionales de los grupos
familiares que habitan el partido y que se encuentren en situacién de déficit habitacional.
El Departamento Ejecutivo debera reglamentar el funcionamiento del registro, las
caracteristicas de cada grupo familiar que deberan asentarse en el mismo, el sistema de

L‘\G.Q;acién de datos y el dispositivo para el mantenimiento de los datos actualizados del
~regisfro, asi como una estimacion cuantitativa del total de soluciones habitacionales que

-

&

r:

‘demandfn los grupos familiares de General Rodriguez

ARTILQ_EI 2°: Delégase en el Departamento Ejecutivo la facultad de reglamentacion del

~—articulg?l de la presente Ordenanza.

fl

ARTICULO 3° De forma.-

AT et ) gee 3 021 CMolererisas oo s

Fag /4

15



." MUNICIPIO DE

CERTIFICADO DE ZONIFICACION GENERAL RODRIGUEZ
k-*t\' y Namibre del Peticionante i
'r-m-dm;_-;\-uwmdm (marcar lo que corresponda
Transferencia de domino Construccion Ampliacion Habilitacion Subdivision

Firma del peticonants

1 . UBICACION DEL BIEN DE ACUERDO A CATASTRO

CROQUS DE UBICACION NOMENCLATURA CATASTRAL
Norte CIRC. SECC. | FRAC. CH. QaTA MZ. PC. SubPC.
PARTIDA:
Dimensiones de la parcela
Frente (m):
Fondo (m):
Superficie (m): =
Sobrs i siusta de la marzana con identificacién de calles, se d)
ncsErh 8 Uicacon de la parcela en la manzana, més sus -—
SeiEnmEs @ eSounas Firma y sello de C Municipal

3 - INDICADORES URBANISTICOS 3
LOCALIDAD: Uso predominante: W“‘_
ZONA: Uso complementario:
Densidad Neta CAS RETIROS Dimensiones
uso FOS MAX.|FOT MAX,
Actual | Potencial % Frente Lateral Fondo Altura Frente Sup.

4 - SERVICIOS ESENCIALES (indicar S| o NO seglin coresponda)

Agua cormiente Cloacas Pavimento Energia eléctrica Alumbrado pablico Gas natural

Existentes en la parcela
Previsios para la zona

4 - CLASIFICACION
El uso se clasifica como PERMITIDO - PROHIBIDO - CONDICIONADQ segin la clasificacion de USOS del Codigo de Ordenamienio Urbano y Territorial

Tachar ko que no comesponda
OESERVACIONES
Fecha de vigencia del Certificado Urbanistico. 180 dias corridos
Fecha de vlorgamienio Firma y selio
Secretarie de Obras, Serviclos Publicos y

Vivienda
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REFERENCIAS

Zonas de Promocion de fbitat
CHACRA
Quinta
Manzanas
Parcelas Rurales
Fraccion
] Limite de Partido
Bl Cauces de Aguas
~=+ FFCC
— Cursos de agua
COUT-AREAS
= Complementaria
= Rural
Urbana

N

Me gusta

General Rodriguez
Gobierno del Pueblo

0 25 5km
- —




N

CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO TERRITORIAL
'-rmexo 3 - PLANO DE DELIMITACION DE zoNas

REFERENCIAS )

Zonas de Promocion de Habilat
CHACRA
Quinta
Manzanas
Parcelas Rurales
Fraccion ——
[ Limite de Partdo
W Cauces de Apuas
— Cursos de agua
— FFCC
COUT-ALINEAMIENTOS
— U | Alineamiento Comercial 1
— U | Alineamiento Comercial 2
— C | Alineamiento Comercial 3
— U| Alineamiento Industrial 1
- C | Alineamiento Industrial 2 . .
C | Alineamiento de Turismo Natural o b N = o
Limite de Area Urbana ; v . et Wi,
L URBANA ’ . |
COUT-ZONAS : \
U | Centra Urbano A : y
- U | Subcentro Urbano ; ‘\
U | Residencial 1 k.
U | Residencial 2
U | Residencial 3
B U | Distrito Especial Urbanistico 1
8 U | Distrito Especial Urbanistico 2
B U | Distnto Especial Urbanistico 3
B8 U | Industrial Condicionada
C | Residencial 4
C | Residencial 5
s C | Reserva para Ensanche Urbano
0 C | Industrial Mixta
B C | Industnal Exclusiva
"9 C | Reserva y Turismo Natural 3

—_
C | Compromiso Ambiental

W C | Produccion Intensiva
8 R | Produccion Extensiva
B R | Zona de Clubes de Campo
"9 R | Reserva y Tunsmo Natural 1
R | Reserva y Turismo Natural 2
4 Uso Especifico 1 Complejo Hospitalaria VL. y P. - Poliderporiive
= Uso Especifico 2: Complejo Hospitalario H. Sommer
% Uso Especifica 3: Cementerio Municipal
% Uso Especifica 4 Gendarmeria Nacional
4 Uso Especifico 6; Estacion Transformadora
" Uso Especifico 5 Estacisn Transformadora
% Uso Especifico 7 Complejo Hidraulico La Choza
" Uso Especifico B Complejo Hidraulico Bl Durazno
" Uso Especifico 9: Planta Gas Liquada
0

Me gusta

General Rodriguez
1] Gobierno del Puebic
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CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO TERRITORIAL
PNEXO 4 - PLANO DE DELIMITACION USOS ESPECIFICOS

REFERENCIAS

CHACRA
Quinta
Manzanas
Parcelas Rurales
Fraccion
[ Limite de Partido
Il Cauces de Aguas
— FFCC
— Cursos de agua s
COUT-ZONAS \(‘& /
W= Uso Especifico 1: Comigjo Hospitalario VL. y P. - Poliderportivo / il ;/ s
# Uso Especifico 2: Comigjo Hospitalaria H. Sommer >
® Uso Especifico 3: Cementerio Municipal < 2N
#m Uso Especifico 4: Gerdarmeria Nacional X !
mm Uso Especifico 6: Estaisn Transformadora > ™ \ > f |
mm Uso Especifico 5: Estiogn Transformadora NN > : I
= Uso Especifico 7: Congiejo Hidraulico La Choza % / f )
== Uso Especifico B: Comgjo Hidraulico EI Durazno E% ) F
™= Uso Especifico 9: Plar: Gas Liquado : N . A

g 25 5 km J .' Me g’“srﬂ
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MUNICIPIO DE GENERAL RODRIGUEZ - ZONIFICACION - NOMENCALTURA CATASTRAL - USO ESPECIFICO

Zona

046011370
046011371
046011372
046011373
046011370
046015375
046011376
j0460113/7
046011378

046011910
016011911
046011912
046011913
046011914
046011915
046011916
oaso11917
046011918
oaso11919
046011920
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Uso Especifico 1 - Complcjo Hospitalario Vicente Lopez y Plancs - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Loper y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Usa Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Usa Especifico 1 - Complejo Hospitalario Vicente Lopez y Planes - Polideportivo Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Usa Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipai
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Espectice 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Zementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especificc 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 3 - Cementerio Municipal
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
Uso Fspecifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraolen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico / - Complejo Hidraulico Terraplen La Chora
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
Usa Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Chora
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Uso Especificy 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Use Especifica 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La “hoza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Te-raplen La Chora
Use Especifico 7 - Complejo Hidrailico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
Uso Especificn 7 - Complejo idradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraiico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Chora
Uso Especifico 7 - Complejo Hicradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo kidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Usu Especifice 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Chora
Uso Especificc / - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
so Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Tspacifico 7 - Compleyo Hidradlico Terrapler La Choza
Uso ¥specifico 7 - Complejo Hidradlice Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
Usa Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
o E5pecifico 7 - Comple,o Hidradlico Terrapler ¢+ Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidrailico Terraplen La Choza
Uso Fspecifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Usn Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapler La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen 2 Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Use Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
Use Fspecifico 7 - Complejo Hidraulico Terrapien Le Choza
Usc topecifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Usc Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Usa Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
Usa Especifico 7 Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
s Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
Uso Fspecifico 7 - Compleja Hidraulico Terraplen La Choza
Usc Especifico 7 - Complejo Hidraviico Terraplen La Choza
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Corresp. Exp. N° 40

[0a6011521 29 17 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
F) 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

29 15 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

2 20 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

29 21 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

2 2 Uso Especifico 7 Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

2 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

3 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza

29 25 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratiiico Terraplen La Choza

29 2% Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terrapien La Choza

30 1 Uso Especifica 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

30 ] Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

30 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza

30 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

30 5 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

3c 6 Usg Especifica 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

30 7 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terrapien La Choza

30 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen L Choza

30 13 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza

3 14 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

w0 15 Usa Especifico 7 - Complejo Hidradllico Terraplen La Choza

30 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

20 17 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza

30 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

30 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

30 20 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradllico Terraplen La Choza

50 2t Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terrapien La Choza

30 n Usa Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

30 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

0 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza

30 25 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradllico Terraplen La Choza

30 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratllico Terraplen La Choza

S 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terrapien La Choza

39 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

39 3 Usa Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

9 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

39 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

39 6 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza

39 7 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza

39 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 ) Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza

39 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

39 1n Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 12 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 13 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

39 14 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 15 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

39 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 Y Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

39 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hiarailico Terraplen La Choza

39 19 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza

39 20 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

39 21 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza

39 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza

39 23 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 2 Usa Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

39 2% Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

40 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

40 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terrapien La Choza

40 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

40 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

40 s Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlicc Terraplen La Choza

40 6 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

40 7 Uso Especifico 7 Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

40 8 Uso Especifico 7 - Compleyo Hidralico Terraplen La Choza

40 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratiico Terrapien La Choza

w0 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza

40 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza

40 12 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Teiraplen La Choza

40 1 Uso Especifica 7 - Complejo Hidradiico Terrapien La Choza

40 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

40 15 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraviico Terraplen La Choza

40 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

40 7 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terrapien La Choza

40 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

40 19 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

40 20 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Chaza

40 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

0 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza

40 23 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

40 2% Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen Lo Choza

40 25 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradllico Terraplen La Choza

z 40 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

2 2 4 1 Uso Especifico 7 - Compleja Hidratlico Terraplen La Choza

046012231 2 2 a 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012232 2 2 a 1n Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza
046012425 2 z 49 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012426 2 7 49 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012427 2 2 49 3 Usa Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012428 2 2 49 a Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
046012829 2 z 49 5 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012430 2 2 49 6 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
46012431 2 2 49 7 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terrapien La Choza
046012432 2 2 49 8 Usa Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012433 2 2 49 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012434 2 z 49 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012435 2 2 49 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046012436 2 2 49 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046012437 2 z 49 13 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choz
046012438 2 2 49 14 Uso Especifico 7 - Compleja Hidradlico Terraplen La Choza
046012439 2 7 49 15 Uso Especifico 7 - Compleyo Hidradlico Terraplen La Choza
046012440 2 7 49 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
0as012441 2 2 49 17 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012442 2 z 49 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012443 2 z 49 19 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046012444 2 z 49 20 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012445 2 7 49 2n Uso Especifico 7 - Compiejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012446 2 2 49 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046012447 2 ? 49 P} Uso Especifico 7 - Complejo Hidraglico Terraplen La Choza
oac012448 2 H 49 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012249 2 2 49 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046012450 2 2 49 26 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012451 2 2 49 27 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
046012452 2 ? 49 28 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012453 2 2 50 1 Uso Especifico 7 Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
016012454 2 2 50 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012455 2 z 50 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012456 2 : 50 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012457 2 2 50 5 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046012458 2 z 50 6 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
046012459 2 z 50 7 Us Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012460 2 z 50 i Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Chozz
046012461 2 2 50 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
lods012462 2 2 50 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046012463 2 2 50 11 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
04017464 2 z 50 12 Uso Especifico 7 - Complejo HidraGlico Terraplen La Choza
046012465 2 2 50 13 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046012466 2 2 50 14 Uso Especifico 7 - Complejo idratilico Terraplen La Choza
046012467 2 4 50 15 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046012468 2 2 s0 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012469 2 7 50 17 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen 1a Choza
046012470 2 2 50 18 Uso Especifico 7 - Compleje Hidradlico Terraplen La Chozz
046012471 2 2 50 19 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza
046012472 2 z 50 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza
046012473 2 2 50 n Usa Especifico 7 - Complejo thdratilico Terraplen La Choza
046012474 2 z 50 2 Uso Especifico / Compiejo Hidratilico Terrapien La Choza
046012475 2 2 50 3 Usa Especifico 7 - Complejo Fidralico Terraplen La Choza
046012476 2 2 50 2 Usa Especiico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza




[oa012477 2 z 50 25 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
04012478 2 z 50 26 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012479 2 z 50 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012674 2 z 58 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terrapien La Choza
|oaor2675 2 z s¢ 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen ta Cheza
[0aco12676 2 z 58 H Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012677 2 z 58 K Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046012678 2 z 58 5 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Ter aplen La Choza
046012679 2 z 58 6 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
160124 2 z 58 7 Uso Especif.co 7 - Compleyo Hidraulico Terraplen La Choza
046012681 2 z 58 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
joas012682 2 z 58 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012683 2 z 58 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
loac012684 2 z 8 n Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046012685 2 z 58 12 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012686 2 z 58 13 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012687 2 z 8 14 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
045012688 2 z 58 15 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012689 2 z 58 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
126 2 z 58 17 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012691 2 z 58 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
|ossor2692 2 z 58 19 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012693 2 z 58 20 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Choza
046012694 2 z 58 2 Uso Especifico 7 - Complejo kidradlico Terraplen La choza
0as012695 2 z 58 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012696 2 z 58 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
1046012697 2 7 58 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
1046012698 2 z 58 25 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012699 2 z 58 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
|oaso12700 2 z 58 27 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
046012701 2 z 58 28 Uso Especifico 7 - Complejo Hidrallico Terraplen La Choza
0as012702 2 z 59 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraiilico Terraplen La Choza
046012703 2 z 59 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
oas012708 2 z 59 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
0as012705 2 z 59 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
1046012706 2 z 59 5; Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012707 2 z 59 6 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
6012708 2 z 59 7 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
[0a6012709 2 z 59 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012710 2 z 59 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012711 2 z 59 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012712 2 z 59 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012713 2 z 59 12 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012710 2 2 59 13 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046012715 2 z 59 18 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012716 2 z 59 15 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
0as012717 2 z 59 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
046012718 2 ¢ 4 59 17 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012719 2 & 59 18 Us2 Fspecifico 7 - Comple;o Hidraulico Terraplen La Choza
046012720 2 z 59 19 Usa Especifico 7 - Complejo Hidraiilico Terraplen La Choza
joas012721 2 z 59 A 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraillico Terraplen La Choza
|ossor2722 2 z 59 A 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
l0ag012723 2 2 59 A 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraillico Terraplen La Choza
046012724 2 7 59 A 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
046012725 2 z 59 A s Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012726 2 z 59 A 6 Uso Especifico 7 Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
oas012727 2 z 59 A 7 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza R
j0a6012728 2 T 59 A 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
0a6012729 2 & 59 A 9 Uso Especifico 7 Complejo Hidraulico Terraplen La Choza s ~ L4
046012926 2 z 67 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidrauilico Terraplen La Choza > o
loag012927 2 z 67 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidrailico Terrapien La Choza ¢ ~
046012928 2 F 67 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza -,
046012929 2 2 67 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza d
046012930 2 z 67 5 Usa Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza _—
046012931 2 z 67 6 Use Cspecifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza o
046012932 2 z 67 7 Uso Especifica 7 - Complejo Hidratlico 1erraplen La Choza ot
046012933 2 z 67 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza .
0as01293 2 z 67 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza :
046012935 2 z 67 10 Uso Especifico 7 - Compleio Hidradlico Terraplen La Choza .
046012936 2 z 67 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012937 2 z 67 12 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
0a6012938 2 z 67 13 Jso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Chora
046012939 2 Z 67 1% Uso Especifico 7 - Complein Hidrailico Terraplen La Choza
1290 2 z 67 15 Use Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
oas0129a1 2 : 67 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Chora
046012942 2 z 67 17 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012943 2 z 67 18 Uso Especifico 7 - Complefo Hidratilico Terraplen La Choza
046012940 2 z 67 19 Uso Especifico 7 - Complejo Hidrauliro 1 erraplen La Choza
046012985 2 z 67 20 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012986 2 z 67 n Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza
0a6012947 2 z 67 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012948 2 z 67 23 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012949 2 z 67 24 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012950 2 z 67 25 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012351 2 z 67 26 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012952 2 z 67 27 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012953 2 14 67 28 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046012954 2 z 68 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
0a6012955 2 z 68 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
0a6012956 2 z 68 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratllico Terraplen La Chora
046012957 2 z 68 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012958 2 z 68 5 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
|046012959 2 z 68 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012960 2 z 62 7 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulice Terrapien {a Choza
046012961 2 z 68 8 Uso Especifico 7 - Compiejo Hidraulico Terrapler a Choza
046012962 2 z 68 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046012963 2 z 68 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradilico Terraplen La Choza
046012968 2 z 63 A 5 Especifica 7 - Compiejo Hidratiiro Terraplen La Choza
[046013156 2 z 76 b Usc Especifico 7 - Complejc Hidraulico ferrapler La Choza
046013157 2 z 7% 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013158 2 z 76 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013159 2 z 76 4 ico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choze
046013160 2 z 76 s ico 7 - Compiejn Hidraulico Terrapler La Choza
0a6013161 2 z 6 6 ico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
0as013162 2 z 76 7 ico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Chota
046013163 2 z 76 L] Usa Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013164 2 z 76 9 Uso Especifico 7 - Compiejc Hidratiico Terraplen La Choza
046013165 2 z 76 10 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013166 2 1 76 n Uso Especifico 7 - Complejo Hiaraulico Terraplen La Choza
046013167 2 z 7% 12 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen 1a Choza
046013168 2 z 76 13 Use tspecifico 7 - Complejn Hidradlico Terrapien L2 Choza
046013169 2 7 7€ 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013170 2 z 7% 15 Uso Fspecifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013171 2 z 76 16 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013172 2 4 76 74 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013173 2 z 76 18 Usc Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen ta Choza
046013174 2 2 6 19 Uso Cspecifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
|osso1317s 2 z 7% 20 Uso tspecifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046013176 2 z 7 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terrapler La Choza
0ag013177 2 z 76 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046013178 2 z 7€ 23 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
[046013179 2 z 76 24 Usn Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013180 2 z 76 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013181 2 z 76 26 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013182 2 z 7€ 27 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046031738 2 z 76 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
l0ag013361 2 z 8 1 Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
|oss013362 2 z 80 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidrailico Terraplen La Chora
046013363 2 z 84 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
133 2 z 84 a Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013365 2 z 8 B Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
[046013366 2 z 84 € Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
[046013367 2 z 84 ¥ Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
|osso13368 2 z 8 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Choza
046013369 2 z 8a S Uso Especifico 7 Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046013370 2 z 8 10 Usa Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046013371 2 z 8 u Uso Especifico 7 - Complefo Hidratiico Terraplen La Choza
046013372 2 z 54 a2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidrauilico Terraplen La Choza
0460133732 2 8 bE] Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza




Corresp. Exp. N° 4057 232856(22

[oa6013374 2 Z e T Uso Especifico 7 - Lomplejo Hidradlico Terraplen La Choza
046013375 2 z 8 15 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratlico Terraplen La Choza
046013376 2 2 8 A Uso Especifico 7 - Compiejo Hidratlico Terraplen La Choza
046013500 2 2 95 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046013656 2 2 102 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Te-raplen La Choza
046092399 4 4 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046090558 4 5 [ Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046095152 4 3 ] Uso Especifico 8 - Complejo Hidratilico Terraplen E| Durazno
046000195 4 1 Uso Especifico 2 - Complejo Hospitalario Baldomero Sommer
046000197 4 2 Uso Especifico 2 - Complejo Hospitalario Baldomero Sommer
046047661 4 pi] Uso Especifico 2 - Complejo Hospitalario Baldomero Sommer
046000194 4 2 Uso Especifico 2 - Compiejo Sommer
046047677 4 25 Uso Especifico 2 - Complejo Hospitalario Baldomero Sommer
046000198 4 26 Uso Especifico 2 - Complejo Hospitalario Baldomero Sommer
046047590 4 36 Uso Especifico 2 - Complejo Hospitalario Baldomero Sommer
046041421 4 1 2 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradiico Terraplen La Choza
046041422 4 ] 2 4 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046041423 4 [ 2 s Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

4 8 3 1 3 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

4 8 3 2 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

4 8 3 3 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046092418 4 8 3 a 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terrapien La Choza
046090363 4 [l 3 7 8 Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
046005183 4 () 3 8 [} Uso Especifico 7 - Complejo Hidrallico Terraplen La Choza
046005184 4 8 3 9 Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046090367 4 8 3 10 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

4 [ 3 1 ] Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046005191 4 [ 1u 1 Usa Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza

4 [ 1 2 Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

4 8 1n I A Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza
046048517 4 ] 1 15 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza

4 [l 1 16 A Uso Espedifico 7 - Complejo Hidratilico Terraplen La Choza
046048519 4 8 u Y A Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046048520 4 ] 1 18 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidradlico Terraplen La Choza
046048521 4 8 1n 19 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidraclico Terraplen La Choza
046048522 4 [ 1 20 A Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza

s 996 Uso Especifico 6 - Estacion Transformadora
046000140 S 1008 A Uso Especifico § - Estacion Transformadora
046051257 6 3 G Uso Especifico 4 - Gendarmeria Nacional
046092282 6 39 w Uso Especifico 7 - Complejo Hidraulico Terraplen La Choza
046092283 6 47 c Uso Especifico 7 - Complejo Hidralico Terraplen La Choza

6 39 R Uso Especifico 9 - Planta de Gas
04609200 6 39 s Uso Especifico 9 - Planta de Gas
046092091 6 39 T Uso Especifico 9 - Planta de Gas
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Coresp. Exp. N° 400 222858
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CuU

| AREA: Urbana

MUNICIPIO DE

CENTRO URBANO GENERAL RODRIGUEZ [}

CARACTERIZACION: Zona de localizacion dei equipamiento institucional, comercial y financiero a escala del
| partido. Usos de actividades recreativas y residenciales de alta densidad a la escala del partido. Centro de
transferencia de transporte.

usaos

| PREDOMINANTE: Administrativos Institucional, Administrativo Financiero, Oficina Particular. Vivienda Unifamiliar, Vivienda Multifamiliar, Hoteles,
b pensiones. Gastronomicos, Basicos, Especiales, Equipamiento: Cultural. Comercio Bésico clase 1y 2

i COMPLEMENTARIO: Servicios

| UsOS ADMITIDOS:

. USOS PROHIBIDOS: Industria categoria 1, categoria 2 y categoria 3 ) Pl '
/{;, - /;
- MORFOLOGIA d: ; W
i g 4

' RETIROS (m) FRENTE: 'no exigible o \,\ . -
. Q 1N\ —‘f%

LATERAL: no exigible
FONDO: (Largo del terreno - 20m)/2 2 5m
i ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 23,00

&

| INDICADORES
0 F.0.S: 0,60 DENSIDAD NETA: 1000 hab/ha
F.O.T: 2,50 ‘ DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
CAS: 30%
PARCELA MINI»MA: Frente (m): 25,00

Superficie (m2): 750

} OBSERVACIONES:

Altura maxima sobre linea municipal, frente y/o contrafrente de 18m. Por encima del nivel +18,00m, se aplica un retiro
© con respecto al plano de fachada y contrafachada de 3,50m.

Por encima de la cota de 23,00m de altura, unicamente podran sobresalir tanques de agua, caja de escalera y
. ascensores, sala de maquinas de ascensores y conductos de ventilacion limitando su altura a +25,50m.

| SERVICIOS:
Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria. alumbrado y desagties pluviales.

!

DISPOSICIONES PARTICULARES:
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vevuna seenanes

(VI

U- MUNICIPIO DE
SUBCENTRO URBANO GENERAL RODRIGUEZ

AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Zona de localizacién de equipamiento administrativo, comercial, financiero, y de
_ servicio a escala local. Uso residencial de media densidad a la escala del partido

| Usos

. PREDOMINANTE: Administrativos Institucional, Administrativo Financiero. Oficina Particular. Vivienda Unifamiliar, Vivienda Multifamiliar, Hoteles,
Pensiones. Gastronémicos, Basicos, Especiales, Equipamiento: Cultural. Comercio Basico clase 1y 2

COMPLEMENTARIO: Servicios

USOS ADMITIDOS:

| USOS PROHIBIDOS: Industria categoria 1, categoria 2 y categoria 3

 MORFOLOGIA

RET ROS (m) FRENTE: ‘no exigible
. \":,‘ o LATERAL: no exigible
1 "'73"%‘: FONDO: (Largo del terreno - 20m) /2 2 5m
+f ALTUR A/DE EDIFICACION MAXIMA (m): 12,00
NBICADORES
F.0.S: 0,60 | DENSIDAD NETA: 450 ‘hab/ha
F.O.T: 1,20 'DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha

C.AS: 30%

PARCELA MINIMA: ' Frente (m): 15,00
Superficie (m2): 375

| OBSERVACIONES:

SERVICIOS:

Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desagies pluviales.

' DISPOSICIONES PARTICULARES:

En parcelas que carezcan de servicios de agua corriente y cloacas, la densidad sera de una vivieda por parcela (Ley
£ 8012 - Art 62). En caso que la zona cuente con un solo servicio se podra utilizar una densidad de hasta 150 Hab/ha




MUNICIPIO DE ,
U - R1 RESIDENCIAL 1 GENERAL RODRIGUEZ

i

AREA: Urbana

i CARACTERIZACION: Zona de localizacion predominante residencial, de densidad media alta a escala del
partido, en un marco de tejido denso y compacto. Actividad comercial, administrativa, equipamiento y
servicio en locales de planta baja

Usos

PREDOMINANTE: Habitacion: Viviendas Unifamiliar, Viviendas Multifamiliar, Hoteles, Pensiones.
Produccion: Taller Artesanal.

COMPLEMENTARIO: Administracion: Administrativo Institucional, Administrativo Financiera, Oficinas Particulares.
Servicios: Garajes — Estacionamiento I.

L USOS ADMITIDOS:

| USOS PROHIBIDOS:

| MORFOLOGIA

RETIROS (m) FRENTE: no exigible

LATERAL: no exigible |
FONDO: (Largo del terreno - 20m) /2 2 5m

| ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 15,00

¥

| INDICADORES

F 0.S: 0,60 ’ DENSIDAD NETA: 600 ‘hab/ha
F.O.T: 2,00 'DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
CA.S: 30%

‘ PARCELA MINIMA: Frente (m): 20.00

Superficie (m2): 600

- OBSERVACIONES:

. SERVICIOS:

| Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria. alumbrado y desagies pluviales.

- DISPOSICIONES PARTICULARES:

. En parcelas que carezcan de servicios de agua corriente y cioacas, la densidad sera de una vivieda por parcela (Ley
\ 8912 - Art 62). En caso que la zona cuente ¢on un solo servicio se podré utilizar una densidad de hasta 150 Hab/ha




Cormesp. Exp. N° 402 232356/22 | ¢

MUNICIPIO DE
U - R2 RESIDENCIAL 2 GENERAL RODRIGUEZ

AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Zona de localizacién predominante residencial, de densidad media a escala del partido,
en un marco de tejido denso y compacto. Actividad comercial, administrativa, equipamiento y servicio en
locales de planta baja

} USOS

PREDOMINANTE: Habitacién: Vivienda Multifamiliar, Vivienda Unifamiliar
Comercio: Basico clase 1
Equipamiento: Cultural.

COMPLEMENTARIO: Administracion: Administrativo Institucional, Oficinas Particulares.
| Servicios: Recreativo A, Recreativo C, Gastronomicos, Basico, Especial, Servicio al Automotor

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
ETIROS (m) FRENTE: no exigible

" LATERAL: no exigible ‘
k >k FONDO: A(Largo del terreno - 20m) /22 5m
AL‘TLJR A DE EDIFICACION MAXIMA (m): ’12,00

= g

= {NDICADORES

F.0.S: 0,60 1 ; DENSIDAD NETA: 450 hab/ha
F.O.T: 1,50 | 'DENSIDAD POTENCIAL: ‘hablha
CAS: 40%

PARCELA MINIMA: Frente (m): 15,00
Superficie (m2): 375

b

OBSERVACIONES:

SERVICIOS:

. Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desagues pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En parcelas que carezcan de servicios de agua corriente y cloacas, la densidad sera de una vivieda por parcela (Ley
8912 - Art 62). En caso que la zona cuente con un solo servicio se podra utilizar una densidad de hasta 150 Hab/ha

Solo se admitiran barrios cerrrados preexistentes o aquellos que cuenten con tramite de aprobacion en curso.

.




MUNICIPIO DE
U - R3 RESIDENCIAL 3 GENERAL RODRIGUEZ

| AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Zona de localizaciéon predominante residencial, de densidad media baja a escala del
partido, en un marco de tejido semiabierto. Actividad comercial, administrativa, equipamiento y servicio en
locales de planta baja

. USOS
PREDOMINANTE: Habitacion: Vivienda Multifamiliar, Vivienda Unifamiliar, Propuesta Integral.

COMPLEMENTARIO: Administracion: Administrativo Institucional, Oficina Particular.
Servicios: Recreativo A, Recreativo C, Gastronomicos, Basicos, Especial, Servicio del Automotor A, Servicio del Automotor B, Garajes -
Estacionamiento |, Garajes - Estacionamiento Il.
" Comercio: Basico clase 2, Especiales, Mayorista A clase 1, Depdsito A clase 1, Mayorista B clase 1, Deposito B clase 1.
Produccion: Industria categoria 1, Taller y Taller Artesanal.

© USOS PROHIBIDOS:

& (\«{:3”"—
MORFOLOGIA | LI
RETIROS (m) FRENTE: no exigible ! ' ' | w (,
LATERAL: no exigible ] ' NG m
FONDO: '(Largo del terreno - 20m) /2 2 5m } ‘ ~‘ T
! . LAl TN

| ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 9,00

| INDICADORES
F.0.S: 0,60 ‘ DENSIDAD NETA: 150 hab/ha
F.O.T: 1,00 'DENSIDAD POTENCIAL:
CAS: 40%
' PARCELA MINIMA: " Frente (m): 12,00

Superficie (m2): 300

i OBSERVACIONES:

SERVICIOS:
. Agua corriente, cloacas, pavimento, energia electrica domiciliaria, alumbrado y desagues pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En parcelas que carezcan de servicios de agua corriente y cloacas, la densidad sera de una vivieda por parcela (Ley
8912 - Art 62).
Solo se admitiran barrios cerrrados preexistentes o aquellos que cuenten con tramite de aprobacion en curso.

B






Corresp. Exp. N° 4000 2252370

2

v MUNICIPIO DE
' C-R4 RESIDENCIAL 4 GENERAL RODRIGUEZ

AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Zona de localizacion predominante residencial, de densidad baja a escala del partido,
| en un marco de tejido semiabierto. Usos complemantarios comerciales y servicios basicos

%usos

 PREDOMINANTE: Habitacién: Vivienda Unifamiliar, Barrio cerrado, Propuesta Integral.-

| COMPLEMENTARIO:
Habitacién: Vivienda multifamiliar
Equipamiento: Establecimientos Educativos

USOS PROHIBIDOS

L MORFOLOGIA

| RETIROS (m) FRENTE: no exigible

: LATERAL: no exigible

) FONDO: (Largo del terreno - 20m) / 2 2 5m
RA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 7,00 !

F.0.S: 0,50 ‘ DENSIDAD NETA: 100 hab/ha
F.O.T: 0,80 » 'DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
C.AS: 50%

PARCELA MINIMA: Frente (m): 20,00
Superficie (m2): v600

| OBSERVACIONES:

L SERVICIOS:

Agua corriente; cloacas para sectores con densidades netas previstas mayores de ciento cincuenta (150) habitantes por
hectarea: alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento
de estabilizacién o mejorados para vias secundarias; desagies pluviales de acuerdo a las caracteristicas de cada caso.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En parcelas que carezcan de servicios de agua corriente y cloacas, |a densidad sera de una vivieda por parcela (Ley
8912 - Art 62).

Se requerira una propuestra de trazados que priorizara la vinculacion e integracion de los espacios con el entorno.

En casos de subdivisiones que superen las 10 hectareas se debera establecer un plan de habilitacion por etapas cuya a
| aprobarse por la autoridad de aplicacién municipal en funcion de la ocupacion del suelo de mas del 70% de las etapas

_ anteriores y de la provision de los servicios basicos.




MUNICIPIO DE
C-R5 RESIDENCIAL 5§ GENERAL RODRIGUEZ

AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Zona de localizacion residencial excusiva, de densidad baja a escala del partido, en
un marco de tejido abierto. Usos complementarios de deporte y recreacion. Actividades productivas de
produccion agropecuaria que no produzcan molestias.

uUsos
PREDOMINANTE: Habitacion: Vivienda Unifamiliar, Barrio cerrado, Propuesta Integral.-

COMPLEMENTARIO:
Habitacion: Vivienda multifamiliar
Equipamiento: Establecimientos Educativos

USOS PROHIBIDOS: Industrias y Logisticas

MORFOLOGIA
|RETIROS (m) FRENTE: 3,00
LATERAL: 3,00
, FONDO: (Largo del terreno - 20m) / 2 = 5m
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 7,00

| INDICADORES

F.0.8: 0,30 | i DENSIDAD NETA: 60 hab/ha
F.O0.T: 0,50 ' DENSIDAD POTENCIAL:» hab/ha
C.AS: 50%

PARCELA MINIMA: ‘ Frente (m):V20,00
Superficie (m2): 800

. OBSERVACIONES:

- SERVICIOS:

| Agua corriente; cloacas para sectores con densidades netas previstas mayores de ciento cincuenta (150) habitantes por
. hectarea; alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria: pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento
de estabilizacion o mejorados para vias secundarias; desagiies pluviales de acuerdo a las caracteristicas de cada caso.

DISPOSICIONES PARTICULARES:
En parcelas que carezcan de servicios de agua corriente y cloacas, la densidad sera de una vivieda por parcela (Ley

L 8912 - Art 62).
Se requerira una propuestra de trazados que priorizara la vinculacion e integracion de los espacios con el entorno.
En casos de subdivisiones que superen las 10 hectareas se debera establecer un plan de habilitacién por etapas cuya a
aprobarse por la autoridad de aplicacion municipal en funcién de la ocupacion del suelo de mas del 70% de las etapas
anteriores y de la provision de los servicios basicos.




U-DEU1

U - DEU2 ‘ DISTRITO ESPECIAL URBANISTICO 1,2,3  eiema bon ez
U - DEU3

AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Conjunto Habitacional existente Barrio Davila, en materia de implantacioén e indicadores
urbanisticos debera mantener los que generaron el emprendimiento referidos a alturas maximas y cantidad
de unidades de vivienda.-

Usos

‘ PREDOMINANTE: Habitacién: Vivienda Unifamiliar y multifamiliar
Equipamiento: Establecimientos Educativos

COMPLEMENTARIO: Servicios Basicos. Comercios Basico 1

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
RETIROS (m)~,  FRENTE: |N/A
" LATERAL: N/A

1

| FONDO: |(Largo del terreno - 20m) /2 2 5m

ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 16,00

rd

5:060 DENSIDAD NETA: 450,00 hab/ha

-11,50 DENSIDAD POTENCIAL: N/A hab/ha
- N/A

MA: Frente (m):

Superficie (m2):

| |

SERVICIOS:
A_{;ua corriente, cloacas, pavimento,‘energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desagtes pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

DEU1 - Barrio FONAVI: Ordenanza 1329/1985 ( Circunscripcion: |l, Seccion: A, Manzanas: 67 B, 67 A, 68, 69, 70, 71 B, 71 A, 56
C,56B,56A,42C,42B,42A, 43 A,43B,57A,57B,57C, 72 A, 72 B, Circunscripcion: Il, Seccion: A, Fraccion 1, Fraccion 2,
Fraccion 3, Fraccion 9).

DEU2 - Barrio Barrio Bicentenario: Ordenanza nro. 2385/1996 - (Circunscripcion: Il, Seccién: D, Manzanas: 167, 168, 169, 170,
171,172,173, 174, 175,176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196,
197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249,
250)

DEUS : Circunscripcion: 2 Parcela: 207H y a las futuras parcelas que surgan de la subdivision




u-IC INDUSTRIAL CONDICIONADA EERERI e e Al

AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Zona determinada para la lalocalizacién de actividades productivas preexistentes,
dentro de ambitos abiertos o cerrados, junto con actividades complementarias de dep6sito, sin capacidad de
ampliacién.

uUsos
PREDOMINANTE: Industrial. Garaje y estacionamiento clase 1 y 2. Depositos.

COMPLEMENTARIO: Oficina Particular.

USOS ADMITIDOS:

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA

RETIROS (m) FRENTE: [N/A
LATERAL: [N/A
FONDO: N/A
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):

INDICADORES

F.O.S: DENSIDAD NETA: hab/ha
F.O.T: DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
C.AS:

|
|
o

PARCELA MINIMA: Frente (m): 50,00
Superficie (m2): 5000

Parcelas: 1e, 2e, 5b, 6a

SERVICIOS:

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Solo se admitira el uso Insutrial preexistente. Sin capacidad de ampliacion.




Comesp. Exp. N° 4050

INDUSTRIAL MIXTA SENERAL o

AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Zona de actividades industriales y usos complementarios compatibles con la actividad

de industrial de segunda categoria, como comercios mayoristas, servicios, equipamientos relacionados con la
actividad principal.

uUsos
PREDOMINANTE: Produccion: Industria de 1° y 2° Categoria, Agrupamientos Industriales

COMPLEMENTARIO: Taller Artesanal, Comercios Basicos Clase 1

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
RETIROS (m) FRENTE:
LATERAL:

FONDO:
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):

INDICADORES

F.0.S: DENSIDAD NETA: hab/ha

F.O.T: DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha

C.A.S:

PARCELA MINIMA: Frente (m):

Superficie (m2):

OBSERVACIONES:

Se admitiran alturas edificatorias mayores a la establecidas, cuando la empresa a radicar lo requiera por el proceso
productivo.

SERVICIOS:

Servicios esenciales son: agua potable para consumo humano e industrial, tratamiento de desagles cloacales y efluentes
industriales, energia eléctrica, fuerza motriz, alumbrado publico, tratamiento de calles internas que asegure accesibilidad
del transporte pesado y desagties pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En Parques Industriales: Retiro de frente: 5m ; Retiro de fondo: 10m ; Retiro lateral: 3m.




MUNICIPIO DE
GENERAL RODRIGUEZ

INDUSTRIAL EXCLUSIVA

AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Zona de actividades industriales y usos complementarios comercios mayoristas y
depdsitos de grandes superficies, servicios, equipamientos relacionados con la actividad principal.

uUsos
PREDOMINANTE: Produccién: Industria de 1ra., 2da y 3ra categoria. Agrupamientos Industriales

COMPLEMENTARIO:
Comercio: Depésito A clase 1y 2, Deposito B clase 1y 2.

USOS PROHIBIDOS: Elaboracion, manipuleo o almacenamiento de productos explosivos municiones y/o pirotecnias. Fabricacion,
fraccionamiento, envasado y almacenamiento de sustancias inflamables al estado sdildo, liquido y gaseoso. Fabnicacion, fraccionamiento,
envasado y almacenamiento de magnesio y/o sus aleaciones y poivo de aluminio. Fabricacion y almacenamiento de celuloide y articulos que
contengan celuloide. Almacenamiento de carburo de calcio. Fabricacién de acetileno. Fabricacion y/o procesamiento de pasta (pulpa) de celulosa
ylo pasta (pulpa) base de celulosa. Fabricacion de pulpa y pesta de madera, papel y carton. Fabricacién de papel de asbesto. Procesamiento y/o
tratamiento de residuos industriales, especiales y patogénicos. Centros de disposicién final de residuos industriales, especiales y patogénicos.
Tefidos de cueros y fibras textiles naturales y sintéticas. Lavanderia industrial. Fabricacién o fraccionamiento de sustancias quimicas industriales
basicas.

Elaboracién de combustibles nucleares. Fabricacion o fraccionamiento de sustancias quimicas basicas y nitrogenados, exceptuando a aquellas que
elaboren productos agropecuarios. Fabricacion o fraccionamiento de productos de la industria de abonos nitrogenados (por ejemplo acido nitrico,
amoniaco nitrato de potasio, urea, etc). Fabricacion de carbon activado. Fabricacion de anticongelantes. Fabricacién de abonos, plaguicias,
herbicidas y funguicidas. Fabricaciéon de abonos nitrogenados fosfatados y potasicos puros, mixtos, compuestos y complejos. Fabricacion de
resinas sintéticas. Fabricacion de jabones de limpieza. Fabricacion de tintas. Fabricacidn de productos fotoquimicos. Fabricacién de briquetes de
caro6n de piedra y de turba. Curtido y adobo de cuero. Fabricacién de productos de asfalto. Fabricacion, recauchutado y renovacion de camaras y
cubiertas para vehiculos. Fabricacion de ladrillos de barro.

MORFOLOGIA
RETIROS (m)

FRENTE:
LATERAL: (5,00 Banda forestal

FONDO: |5.00 Banda forestal
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):

INDICADORES

F.0.S:/0,60 DENSIDAD NETA: |10 hab/ha
F.O0.T:|1,20 DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
C.AS:

PARCELA MINIMA: Frente (m):|50,00
Superficie (m2):/5000

OBSERVACIONES:

Se admitiran alturas edificatorias mayores a la establecidas, cuando la empresa a radicar lo requiera por el proceso
productivo.

SERVICIOS:

Servicios esenciales son: agua potable para consumo humano e industrial, tratamiento de desagles cloacales y
efluentes industriales, energia eléctrica, fuerza motriz, alumbrado publico, tratamiento de calles internas que asegure
accesibilidad del transporte pesado y desagles pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En Parques Industriales: Retiro de frente: 5m ; Retiro de fondo: 5m ; Retiro lateral: 3m.




Corresp. Exp. N° 405 232568 [22 | Yo

RESERVA ENSANCHE URBANO e e

. AREA: Complementaria

CARACTERIZACION:  Zona de reserva para ampliacion del nucleo urbano

Usos

PREDOMINANTE: Agricola intensivo sin uso de agrotoxicos, y usos que no resulten molestos ni peligrosos para el futuro desarrollo residencial.
' Conserva su uso actual hasta el momento de su habilitacion.

COMPLEMENTARIO: No aplica.

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe la instalacion de industrias de 2y 3ra categoria, criaderos de animales, ladrilleras, cavas de extraccion de suelo.

. MORFOLOGIA
K RETIROS (M) FRENTE: N/A
o LATERAL: N/A

A3

»n FONDO: N/A
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  N/A
Bk |

| INDICADORES

F.0.S: N/A DENSIDAD NETA: N/A hab/ha
F.O.T: N/A DENSIDAD POTENCIAL: .hab/ha
C.AS: N/A

PARCELA MINIMA:  Frente (m): N/A
Superficie (m2): N/A

| OBSERVACIONES:

. Conserva su subdivision actual hasta el momento de su habilitacion

'SERVICIOS:

| La autoridad de aplicacion establecera la infraestructura minima y servicios esenciales segun necesidades. Si superan
| los 60 hab/ha debera exigirse todos los servicios para zona residencial extraurbana

DISPOSICIONES PARTICULARES:

| Zona sujeta a estudio particularizado por parte de la oficina técnica municipal segun lo dispuesto por los articulos 16° y
. 17° del DL 8912/77.

| Hasta tanto conservara su subdivision actual.

' Mantiene los usos del area complementaria

Se debera priorizar un plan de habilitacion por etapas.

~ w



MUNICIPIO DE
C-CA COMPROMISO AMBIENTAL GENERAL RODRIGUEZ ©

AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Zona de produccion agropecuaria intensiva, donde aplican restricciones de ocupacion
del suelo, densidad, usos permitidos, dada su condicion de fragilidad y riesgo ambiental, donde se requieren
instrumentos para la regularizacién urbana y dominial que posibiliten la integracion sociourbana con el entorno
adyacente.

UsSoOs

PREDOMINANTE:
Produccion: Agropecuario |

COMPLEMENTARIO: Deportivo Clase 1y Clase 2

USOS ADMITIDOS:

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
RETIROS (m)  FRENTE: 3,00
LATERAL: 3,00
FONDO: (Largo del terreno - 20m) /2 = 5m

. ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 7,00

. INDICADORES

F.0.S: 0,20 ‘ v DENSIDAD NETA: 40 hab/ha
F.O.T: 0.20 DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
CAS: 50%

PARCELA MINIMA: Frente (m): 40,00
Superficie (m2): _2000

OBSERVACIONES:

SERVICIOS:

Alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento de
. estabilizacion o mejorados para vias secundarias: desagues pluviales de acuerdo a las caracteristicas de cada caso.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

. Restriccion de retiro obligatorio 20m ambas margenes del cauce normal anual de los cursos de agua afluentes del
arroyo La Choza.




Corresp. Exp. N° 4¢i.. 222856 (22 | 146
N

MUNICIPIO DE
RESERVA Y TURISMO NATURAL 1 L A il

' CARACTERIZACION: Reserva natural de uso restringido. Destinada a la preservacion, conservacion,
regeneracion de la vegetacion y el paisaje. No admite residencia temporaria ni permanente

usos

 PREDOMINANTE:
_ Equipamiento: Senderismo e interpretacion de fauna y flora autéctona

COMPLEMENTARIO: Huertas, agroganadera ecologica, apicultura, vivero de éspecies nativas, escuela de equitacion

"7‘:, USOS PROHIBIDOS:

| MORFOLOGIA
| RETIROS (m) FRENTE: N/A
' LATERAL: N/A
) FONDO: N/A
{ ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 7,00

F.O.S: N/A ’ ' DENSIDAD NETA: 0 ‘hab/ha
F.O.T: N/A 'DENSIDAD POTENCIAL: hablha
CAS: NA

PARCELA MINIMA: Frente (m): No admite subdivision
Superficie (m2): No admite subdivision

_‘ OBSERVACIONES: No se admite subdivision del suelo

SERVICIOS:

Energia eléctrica domiciliaria; tratamiento de estabilizacion o mejorados de calles; desaglies pluviales. La autoridad de
 aplicacion establecera la infraestructura necesaria segun casos especificos.

- DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se prohibe toda alteracion a los niveles y geomorfologia del suelo natural, composicion edafolégica del suelo superficial
. y subsuperficial, pendientes, recorrido, capacidad y profundidad de cauces de cursos y cuerpos de agua.

L En toda construccion de locales habitables permanentes, su nivel de piso terminado interior no debe estar por debajo de
| la cota 22,30m IGN, u otra superior que determine la autoridad de aplicacion




MUNICIPIO DE
RESERVA Y TURISMO NATURAL 2 GENERAL RODRIGUEZ

AREA: Rural

CARACTERIZACION: Reserva natural de uso ampliado.

Usos

PREDOMINANTE: Deportivo clase 1, Deportivo clase 2. Equipamiento: agroganadera ecologica, apicultura, vivero de especies nativas, senderismo |
e interpretacion de fauna y flora autoctona

COMPLEMENTARIO: Huertas, escuela de equitacion

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
RETIROS (m) FRENTE: 3,00
’ LATERAL: 3,00
FONDO: '(Largo del terreno - 20m) /2 2 5m
| ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 7,00

' INDICADORES

FOs:020 ' DENSIDAD NETA: 40 ‘hab/ha
F.0.7:0,20 DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
C.AS: 80%

PARCELA MINIMA: Frente (m)::No se admite subdivisic’m.:
‘ Superficie (m2): iNo se admite subdivisién.‘

OBSERVACIONES:

SERVICIOS:

Energia eléctrica domiciliaria; tratamiento de estabilizacion o mejorados de calles; desagues pluviales. La autoridad de
| aplicacion establecera la infraestructura necesaria segun casos especificos.

. DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se prohibe toda alteracion a los niveles y geomorfologia del suelo natural, composicion edafologica del suelo superficial
y subsuperficial, pendientes, recorrido, capacidad y profundidad de cauces de cursos y cuerpos de agua.

En toda construccion de locales habitables permanentes, su nivel de piso terminado interior no debe estar por debajo de
la cota 22,30m IGN, u otra superior que determine la autoridad de aplicacion




JOITES). EXD Y ATTE
RESERVA Y TURISMO'NATURAL 3 GEN’;‘S&‘E@%{{"EUQ

AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Reserva natural de uso ampliado. Admite residencia temporaria

Usos

PREDOMINANTE: Deportivo clase 1, Deportivo clase 2. Equipamiento: agroganadera ecologica, apicultura, vivero de especies nativas, senderismo
e interpretacion de fauna y flora autéctona

COMPLEMENTARIO: Huertas, escuela de equitacion

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
RETIROS (m) FRENTE: 3,00
LATERAL: 3,00

FONDO: |(Largo del terreno - 20m) /2 = 5m
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  |7,00

INDICADORES

F.0.S: 0, DENSIDAD NETA: hab/ha
F.O.T:0, DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
C.AS:

PARCELA MINIMA: Frente (m):
Superficie (m2):

OBSERVACIONES:

SERVICIOS:

Alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacidn y tratamiento de
estabilizaciéon o mejorados para vias secundarias; desaglies pluviales de acuerdo a las caracteristicas de cada caso.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

Se prohibe toda alteracion a los niveles y geomorfologia del suelo natural, composicién edafolégica del suelo superficial y
subsuperficial, pendientes, recorrido, capacidad y profundidad de cauces de cursos y cuerpos de agua.

En toda construccion de locales habitables permanentes, su nivel de piso terminado interior no debe estar por debajo de
la cota 22,30m IGN, u otra superior que determine la autoridad de aplicacion




ZONA DE CLUBES DE CAMPO R RIEEm e e e

AREA: Rural

CARACTERIZACION: Zona para la localizacién de Clubes de Campo segun art 64° a 68° Decreto Ley
8912/77, y decreto provincial 9404/86.

Usos

PREDOMINANTE:
Habitacién: Club de Campo, Barrio Cerrado. Vivienda unifamiliar, Vivienda Multifamiliar.

COMPLEMENTARIO:
Produccion: Agropecuario 1y Agropecuario 2.

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
RETIROS (m) FRENTE: |5,00
LATERAL: 3,00

FONDO: |(Largo del terreno - 20m)/ 2 2 5m
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 9,00

INDICADORES

F.O.S: DENSIDAD NETA: hab/ha
F.O:T: DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
C.AS:

PARCELA MINIMA: Frente (m):

Superficie (m2):

J

OBSERVACIONES:

SERVICIOS:
Rige lo determinado por DL 8912 en el Capitulo V.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En parcelas frentistas sobre los margenes de la Ruta Provincial 28, Ruta Provincial 6, Ruta Provincial 24 y calle Tanoiras,
se admitiran usos comerciales compatibles con la zona.




Corresp. Exp. N° 4uo..2328%(22 |

~ MUNICIPIO DE
C -PI PRODUCCION INTENSIVA My .

'AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Zona destinada a la localizacion actividades agropecuarias intenisivas que puedan
| compartir el uso con residencia de baja densidad de caracter transitorio

| USOS

. PREDOMINANTE:
| Produccion: Agropecuario | y Agropecuario Il

COMPLEMENTARIO: Equipamiento de educacion de ensefanza secundaria, terciaria, superior y de investigacion relacionado con tematicas
- agrarias. Taller artesanal.

{| USOS PROHIBIDOS:

' MORFOLOGIA
| RETIROS (m) FRENTE: N/A
E LATERAL: N/A
FONDO: N/A
b ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  N/A

' B INDICADORES ‘
F.0.S: 0,20 DENSIDAD NETA: 40 ‘hab/ha

F.O.T:“O,ZO DENSIDAD POTENCIAL: ‘hab/ha
C.AS: 80% ‘
PARCELA MINIMA: Frente (m): 40,00

Superficie (m2): 2000

. OBSERVACIONES:

_ SERVICIOS:

| La autoridad de aplicacion establecera la infraestructura minima y servicios esenciales segun necesidades.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

N\ “
”

1%



R - PE PRODUCCION EXTENSIVA e e UEZ

AREA: Rural

CARACTERIZACION: Zona destinada a la localizacion de actividades agropecuarias extensivas. Admite
produccién agropecuaria intensiva.

uUsos

PREDOMINANTE:
Produccion: Agropecuario | y Agropecuario Il

COMPLEMENTARIO: Equipamiento de educacion de ensefianza secundaria, terciaria, superior y de investigacion relacionado con tematicas de la
ruralidad. Taller artesanal.

USOS PROHIBIDOS:

MORFOLOGIA
RETIROS (m) FRENTE: N/A
LATERAL: N/A
FONDO: N/A
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  N/A

: INDICADORES

F.0.S: 0,10 | : DENSIDAD NETA: 10 hab/ha
F.0.T: 0,10 DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
CAS: NA

PARCELA MINI_MA: Frente (m): N/A
Superficie (m2): 40000

| OBSERVACIONES:

SERVICIOS:
. La autoridad de aplicacion establecera la infraestructura minima y servicios esenciales segun necesidades.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En rutas provinciales se admiten usos compatibles con el area rural, pudiendo radicarse industrias de primera y segunda

categoria, depositos, estaciones de servicios estando condicionadas al estudio urbanistico, estudio de impacto ambiental
y autorizacion por parte de vialidad provincial.
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:(;1 ALINEAMIENTO COMERCIAL 1 e e D

AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Alineamiento comercial de escala barrial - Comercio minorista - servicios de proximidad
- Concentracién de residencia de media densidad a escala del partido

USOS

| Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desagiles pluviales.

_ Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desaglies pluviales.

| USOS PROHIBIDOS:

| MORFOLOGIA
. RETIROS (m) FRENTE: S/zona
' LATERAL: S/zona
2 FONDO: S/zona
! ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  S/zona

DICADORES

F.0.S: S/zona DENSIDAD NETA: S/zona hab/ha
F.O.T: S/zona DENSIDAD POTENCIAL: 'Slzona hab/ha
C.A.S: S/zona

PARCELA MINIMA: Frente (m): S/zona
Superficie (m2): vS/zona

| OBSERVACIONES:

| SERVICIOS:
_ Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

. El uso se extiende la parcela frentista completa.




MUNICIPIO DE

ALINEAMIENTO COMERCIAL 2 ceruniciPoE B

AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Alineamiento comercial y de servicibs de escala urbana. Destinado a concentrar
actividades comerciales, administrativos, y de servicio. Uso residenciales de densidad media a escala del
partido

uUsos

PREDOMINANTE: Comercio Basico clase 1y 2, Administrativos Institucional, Administrativo Financiero, Oficina Particular. Vivienda Unifamiliar,
-~ Vivienda Multifamiliar,

E COMPLEMENTARIO: Comercios especiales. Mayorista A - Clase 1

. USOS PROHIBIDOS:

| MORFOLOGIA
| RETIROS (m) FRENTE: S/zona
LATERAL: S/zona
_ FONDO: ‘S/zona
| ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  12m

INDICADORES

F.O.S: S/zona ‘S/zona DENSIDAD NETA: S/zona hab/ha
F.O.T: 'S/zona S/zona JENSIDAD POTENCIAL: S/zona hab/ha
C.A.S: S/zona

PARCELA MINI‘MA: ' Frente (m): S/zona
‘ Superficie (m2): S/zona

OBSERVACIONES:

SERVICIOS:
| Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desagiies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El uso se extiende hasta 30m de profundidad desde L. M. de parcela frentista.
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G =
AC3 ALINEAMIENTO COMERCIAL 3 SENERSL. RODRIGUEZ

AREA: Complementaria

CARACTERIZACION: Alineamiento comercial y de servicios de escala urbana. Destinado a concentrar
| actividades comerciales, administrativos, y de servicio. Uso residenciales de densidad media a escala del
partido

usos

L PREDOMINANTE: Comercio Basico clase 1y 2, Administrativos Institucional, Administrativo Financiero, Oficina Particular. Vivienda Unifamiliar.

" COMPLEMENTARIO: Comercios especiales. Mayorista A - Clase 1. Vivienda multifamiliar.

SOS PROHIBIDOS:

| MORFOLOGIA
ETIROS (m) FRENTE: S/zona
LATERAL: S/zona
i FONDO: ‘S/zona
| ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  S/zona
i :

24
IDICADORES

F.0.S: S/zona 'S/zona v DENSIDAD NETA: S/zona ‘hab/ha
F.O.T: S/zona S/zona )ENSIDAD POTENCIAL: S/zona hab/ha
C.A.S: S/zona

PARCELA MINIMA: Frente (m): :S/zona
Superficie (m2): S/zona

| OBSERVACIONES.

. SERVICIOS:

Alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento de
. estabilizacion o mejorados para vias secundarias; desagies pluviales de acuerdo a las caracteristicas de cada caso.

. DISPOSICIONES PARTICULARES:

| El uso se extiende hasta 30m de profundidad desde i.. M. de parcela frentista.

T e TR R RO o




MUNICIPIO DE
U A1 ALINEAMIENTO INDUSTRIAL 1 GENERAL RODRIGUEZ

AREA: Urbana

CARACTERIZACION: Alineamiento industrial con comercios y servicios de escala regional - Industria
categoria 1 . Actividades comerciales, emprendimientos de grandes superficies, mayoristas, administrativos,

de servicio y talleres

Usos

PREDOMINANTE: Industria de 1° Categoria. Comercio Basico clase 1y 2, Administrativos Institucional, Administrativo Financiero, Oficina

Particular. Servicio al Automotor Ay Servicio al Automotor B. Comercios especiales

COMPLEMENTARIO" Vivienda Unifamiliar, Vivienda Multifamiliar.

USOS PROHIBIDOS:

. MORFOLOGIA
RETIROS (m) FRENTE: _3,00 i
. LATERAL: 3,00 Banda forestal

. FONDOQO: (Largo del terreno -20m) /2 = 5m Banda forestal
ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 12,00

INDICADORES

F.O.S: S/zona 0,6 | DENSIDAD NETA: S/zona
F.O.T: S/zona 1,2 DENSIDAD POTENCIAL: S/zona
C.A.S: S/zona :

PARCELA MINIMA: ' Frente (m): S/zona
Superficie (m2): » S/zona

OBSERVACIONES:

hab/ha

hab/ha

SERVICIOS:

Agua corriente, cloacas, pavimento, energia eléctrica domiciliaria, alumbrado y desagies pluviales.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En Area Urbana, el uso se extiende hasta 50m de profundidad desde L. M. de parcela frentista




. C A2 ALINEAMIENTO INDUSTRIAL 2 BN ey L

;‘, AREA: Complementaria

,\ CARACTERIZACION: Alineamiento industrial cor comarcios y servicios de escala regional - !ndustria
categoria 1 . Actividades comerciales, emprendimientos de grandes superficies, mayoristas, administrativos,
de servicio y talleres

L USOS
PREDOMINANTE: Industria de 1° Categoria. Comercio Basico clase 1y 2, Adrainistrativos Institucional. Administrativo Financiero, Oficina
| particular. Servicio al Automotor Ay Servicio al Automotor B. Comercios especiales

OMPLEMENTARIO: Taller Artesanal

SOS PROHIBIDOS:

| MORFOLOGIA

I RETIROS (m) FRENTE: 5,00

LATERAL: 5,00

5 FONDO: 10,00 ' ‘Banda forestal
AL‘:I‘URA DE EDIFICACION MAXIMA (m): 12,00 |
. S

13

77

A

IDICADORES
F.0.S: S/zona DENSIDAD NETA: S/zona ‘hab.’ha
F.O.T: S/zona DENSIDAD POTENCIAL: S/zona hab/ha
C.A.S: S/zona
PARCELA MINIMA: " Frente (m): S/zona

Superficie (m2): S/zona

. OBSERVACIONES:

| SERVICIOS:

. Alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacién y tratamiento de
 estabilizacion o mejorados para vias secundarias; desagues pluviales. La autoridad de aplicacion establecera la
_infraestructura necesaria segun casos especificos.

| DISPOSICIONES PARTICULARES:

En Area Complementaria el uso se extiende hasta 50m de profundidad desde L. M. de parcela frentista



C-TN ALINEAMIENTO TURISMO NATURAL SENERA] HOTRISUEZ )

AREA: Complementaria

| CARACTERIZACION: Alineamiento de uso turistico, esparcimiento, gastronomia y comercio ferial,
equipamientos de servicio, instituciones educativas y de remediacion y didactica ambiental

uUsos

PREDOMINANTE: Servicios gastronomicos, senderismo e interpretacion de fauna y flora autoctona

COMPLEMENTARIO: Administrativos Institucional, taller artesanal, camping, vivienda unifamiliar.

USOS PROHIBIDOS:

- MORFOLOGIA

| RETIROS (m) FRENTE: S/zona
LATERAL: S/zona

FONDO: S/zona |
| ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m):  S/zona

INDICADORES

F.OS: Sizona : DENSIDAD NETA: S/zona hab/ha
F.O.T: S/zona DENSIDAD POTENCIAL: hab/ha
CAS: vS/zona

PARCELA MINIMA: - Frente (m): S/zona
Superficie (m2): S/zona

OBSERVACIONES:

SERVICIOS:

Alumbrado publico y energia eléctrica domiciliaria; pavimento en vias principales de circulacion y tratamiento de
estabilizacion o mejorados para vias secundarias; desagties pluviales. La autoridad de aplicacion establecera la
infraestructura necesaria seguin casos especificos.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

El uso se permite dentro de la parcela frentista completa.
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MUNICIPIO DE
UE USO ESPECIFICO GENERAL RODRIGUEZ

: AREA: Complementaria - Rural

CARACTERIZACION: Zona de uso especifico para infraestructura, equipamiento y servicios
| determinados

' USOS

PREDOMINANTE: Uso especifico para infraestructura, equipamiento y servicios determinados. No admite otros usos que los especificos del
_fin al que se destina. Se definen: UE1 Complejo hospitalario Vicente Lopez y Planes y Complejo polideportivo - UE2 Complejo hospitalario

| Baldomero Sommer - UE3 Cementerio municipal - UE4 Gendarmeria Nacional Argentina - UE5 Estacion transformadora de electricidad -

. UE6 Estacion transformadora de eléctricidad - UE7 Complejo hidraulico Terraplén Arroyo La Choza - UES Complejo hidraulico Terraplén

COMPLEMENTARIO: No aplica

| USOS ADMITIDOS.

[ USCS PROHIBIDOS:

. MORFOLOGIA
|RETIROS (v FRENTE: 3,00
B LATERAL: 3,00
. 2 FONDO: (Largo del terreno - 20m) /2 = 5m
| ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (n N/A

b - 4

| INDICADORES

F.0.8: 0,30 : DENSIDAD NETA:'O hab/ha
F.O.T: 0,30 DENSIDAD POTENCIAL: 0 hab/ha
C.AS: N/A

PARCELA MINIMA:

Frente (m): N/A
Superficie (m2): N/A

- OBSERVACIONES:

i SERVICIOS:
| La autoridad de aplicacion establecera la infraestructura minima y servicios esenciales segun necesidades.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

En anexo 5, se establece las parcelas que corresponden a cada uno de los usos nomenclados como especificos.
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P1GO DE ORDENAMIENTO URBANO TERRITORIAL
EXO 8 - PLANO DE ZONAS DE APLICACION CONTRIBUCION
£ PARTICIPACION EN LAS VALORIZACIONES INMOBILIARIAS \

REFERENCIAS

. .- Zonas de aplicacion de v
CHACRA
Quinta
Manzanas
Parcelas Rurales
Fraccion
(3 Limite de Partido
Bl Cauces de Aguas
—+ FFCC
— Cursos de agua
COUT-ALINEAMIENTOS
— U | Alineamiento Comercial 1
— U | Alineamiento Comercial 2
— C | Alineamiento Comercial 3
— U | Alineamiento Industrial 1
— C | Alineamiento Industrial 2
— C | Alineamiento de Turismo Natural

COUT-ZONAS
U | Centro Urbano
=3 U | Subcentro Urbano
U | Residencial 1

alorizacion Inmobiliaria

% U | Residencial 2 ; SN

U | Residencial 3 l;%nofznzn
B U | Distrito Especial Urbanistico 1 AR
I U | Distrito Especial Urbanistico 2 !

El U | Distrito Especial Urbanistico 3
D mE U | Industrial Condicionada

% C | Residencial 4

C | Residencial 5

@ C | Reserva para Ensanche Urbano

¥ C | Industrial Mixta

B C | Industrial Exclusiva

™ C | Reserva y Turismo Natural 3

C | Compromiso Ambiental

¥ C | Produccién Intensiva

B R | Produccion Extensiva

HE R | Zona de Clubes de Campo

®m R | Reserva y Turismo Natural 1
5 R | Reserva y Turismo Natural 2

= Uso Especifico 1: Complejo Hospitalario VL. y P. - Poliderportivo

#= Uso Especifico 2: Complejo Hospilalario H. Sommer
# Uso Especifico 3: Cementerio Municipal
® Uso Especifico 4: Gendarmeria Nacional
. Uso Especifico 6: Estacion Transformadora
@ Uso Especifico 5: Estacion Transformadora
Wi Uso Especifico 7: Complejo Hidraulico La Choza
¢ Uso Especifico 8: Complejo Hidraulico El Durazno ‘
# Uso Especifico 9: Planta Gas Liquado ¢

D Me gusia

General Rodriguez
\ ' Gobierno del Pueblo
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232856-2022
Corresp. Exp. N° 4050-

General Rodriguez, 30 de Mayo de 2022

Se incorpora al presente las 3 etapas de trabajo que se llevé adelante con el equipo técnico
mencionado en foja 2 para obtener el Plan y cédigo de Ordenamiento Urbano y Territorial

Municipio de General Rodriguez, el cual va a permitir que el distrito se desarrolle con mayor
eficacia.

En fojas 3-82 “Fase 1 — Diagnostico”

En fojas 83-86 “Fase 2 - Compendio de Contenido”

En fojas 87-153 “Fase 3"

En fojas 88-89, pag. 2 y 3, Proyecto de Ordenanza de Aprobacion.

En fojas 89(reverso)-123, pag. 4-72, Cédigo de Ordenamiento Urbano y Territorial
Proyecto de Ordenanza.

En fojas 124-125, pag.74 y 75, Proyecto de Ordenanza Complementaria.

En foja Anexo 1

En foja 126 Anexo 2 Plano delimitacion de Aéreas.

En foja 127 Anexo 3 Plano de Delimitacion de Zonas.

En foja 128 Anexo 4 Plano de Delimitacién de Usos Especificos.

En fojas 129-131 Anexo 5

En fojas 131(Reverso)-139 Anexo 6 Cuadro de Usos

En fojas 139(reverso)-152 Anexo 7 Hojas de Zona

En foja 153 Anexo 8 Plano de Zonas de Aplicacién Contribucién de Participacion den
las Valorizaciones Inmobiliarias.

Me gusta Mauro Garcia

9 . General Rodriguez
General Rodriguez Intendente

¥y Municipio

L .
‘‘‘‘‘‘ ¥ o Gobierno del Pueblo



